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UCHWALA NR XXX/146/,2005
RADY MIASTA | GMINY KOSOW LACKI
z dnia 26 wrzesnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kosow Lacki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 i art. 41 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 i 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pozn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) w wykonaniu
uchwaty Nr XXV/165/2001 Rady Miasta i Gminy w Kosowie Lackim z dnia 27
kwietnia 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosoéw Lacki, Rada Miasta i Gminy Kosow
Lacki uchwalg co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kosow
Lacki w granicach administracyjnych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne i Sciezki rowerowe wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi;

3) tereny przeznaczone do realizacji celdow publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub
grupowych oczyszczania $ciekdw badz zbiornikbw bezodptywowych;

1 0)granice obszaréw:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.



2. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony na nosnikach
zawierajgcych numeryczng mape sytuacyjno-wysokosciowg (W formacie EWMAPY)
0 szczegotowosci skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty. Rysunek
planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu (uchwale) do obszaru objetego
planem.

§ 3. 1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami;

4) granice stref ochrony konserwatorskiej;

5) granice otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;

6) granice obszaru o ograniczonym sposobie uzytkowania.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwata plan wyodrgbnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) UP - tereny ustug publicznych;

5) UC - tereny ustug komercyjnych;

6) UP/UC — tereny ustug publicznych i ustug komercyjnych;
7) P — tereny przemystu;

8) PU - tereny dziatalnosci gospodarczej;

9) ZC - tereny cmentarza;

10) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

11) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

12) L - tereny lasow;

13) Lz - tereny zalesien;

14) E - tereny ochrony ekologicznej;

15) R - tereny upraw polowych;

16) W - tereny wod,

17) WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode;

18) NO/NU —tereny urzadzen utylizacji §ciekéw i odpadow;
19) NU — tereny urzadzen utylizacji odpadow;

20) EG - tereny urzadzen gazowych wysokiego cisnienia;

21) EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

22) KK - tereny kolejowe;

23) KP - tereny parkingdow;

24) KUG, KUZ, KUL, KUD, KPJ - tereny drog, tj.:

a) KUG - drogi gtéwne,

b) KUZ - drogi zbiorcze,

c) KUL - drogi lokalne,

d) KUD - drogi dojazdowe,

e) KPJ - ciagi pieszo—jezdne.

3. Dla niektorych terenow okreslono uzupetiajace rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami
ich dopuszczenia (okreslone w niniejszej uchwale w sposob opisowy).



4. Przebieg linii elektroenergetycznych SN 15 kV, lokalizacje stacji transformatorowych
granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, granice uzytku ekologicznego maja charakter
informacyjny.

5. Linie wewnetrznego podziatu ustalajace zasady podziatu na dziatki budowlane maja
charakter postulowany.
6. Wszelkie znaki graficzne poza obszarem opracowania majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta i Gminy Kosow Lacki,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosow Lacki;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualne;j
numerycznej mapie sytuacyjno-wysokosciowej ( w formacie EWMAPY ) o szczegotowosci w
skali 1:2000, stanowiacy zalacznik do uchwaty;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami);

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
odleglo$¢ najblizszej zewngtrznej Sciany budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni lub linii
rozgraniczajacych drog (zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacych terendw
komunikacji);

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong odlegtos$¢ najblizszej
Sciany budynku od zewng¢trznej krawedzi jezdni;

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

9) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami 1 cyframi);
10) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czes$¢, ktéra w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

12) przeznaczeniu uzupekniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja

przeznaczenie podstawowe;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i dziatalno$¢ o
charakterze ustugowym nie powodujgce znaczgcego oddziatywania na

Srodowisko i nie wymagajgce przeprowadzenia postepowania w sprawie
oddziatywania na srodowisko okreslonego w aktualnie obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi, stuzgce zaspokojeniu



popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze i
ograniczonej do lokalnej gospodarki nieruchomosciami ingerencji wiadz
samorzgdowych.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

| ZABUDOWY TERENOW

§ 5. 1. Adaptuje sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na
rysunku planu symbolem MW.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu ,, 0 ktorym mowa w ust. | ,, jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niska.

3. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

1) liniowe kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszaca.

4. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwarunkowana jest
mozliwoscig podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej i zapewnieniem ogrzewania
domdw w sposob nieucigzliwy dla sgsiednich terendéw ustug publicznych.

5. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje (wtgczajgc w to poddasze

uzytkowe);
2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami MR/MN (1MR/MN - 34MR/MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa zagrodowa
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe;

2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem;

3) zielen towarzyszaca.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania w/w terenoOw:

1) przy przebudowie i1 rozbudowie istniejagcych obiektow budowlanych nalezy zachowaé
wymagania okreslone w pkt. 7 lit. bic;

2) na poszczegdlnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka
posiada ustalony dojazd wigzacy si¢ z uktadem drog, o ktorym mowa w 33;

3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone, co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkow wynikajacych z
przepiséw odrebnych;

4) pod zabudowe¢ moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatek badz ich
czg¢$ci potozonych w obrgbie terendw przeznaczonych pod zabudowg, przy czym



powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatek
budowlanych;

5) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
winna by¢ dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy;

6) strefa lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych;

7) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) sytuowanie budynkéw rownolegle do linii rozgraniczenia ulic lub w przypadku kiedy
boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca ulicy kata prostego rownolegle do
bocznej granicy dziatki,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji z mozliwo$ciag podpiwniczenia
o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg réwnolegtg do osi drogi (ulicy). Na
dziatkach naroznych linie kalenicy wyznacza kierunek drogi (ulicy) o wyzszej randze;
8) strefg lokalizowania budynkéw inwentarskich i zwigzanych z obstugg rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej lub budynkow produkcyjnych i sktadowych jest obszar
potozony na zapleczu strefy mieszkaniowej;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg nie powinna przekraczac jednej i pot
kondygnaciji, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie, do okapu dachu;
10) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkéw
inwentarskich i zwigzanych z obstugg rolniczej przestrzeni produkcyjnej; budynkow
produkcyjnych i sktadowych;

11) dopuszcza sie sytuowanie budynku na granicy dziatki;

12) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, skladowych o
innych formach wynikajgcych z wymagan technologicznych z warunkiem
harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski;

13) dopuszcza sie odstepstwa od zasad okreslonych w pkt. 7 lit. ¢ w zakresie
rozwigzan dachow w przypadkach wynikajgcych z warunkéw technicznych oraz
ochrony przeciwpozarowej a zwtaszcza w koniecznosci zastosowania scian
ogniowych.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN (2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 39MN, 40MN, 43MN, 44MN, 45MN)

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Uzupekniajace przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieucigzliwe;

2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

3) zielen towarzyszaca.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla budynkéw wolnostojacych - 800m2, minimalna
szeroko$¢ frontu —18 m;

2) dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg - na dziatkach o szerokos$ci frontu mniejszej niz
18 m;



3) na poszczegdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka
posiada ustalony dojazd wigzacy si¢ z uktadem drég, o ktérym mowa w 33;

4) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone, co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkow wynikajacych z
przepisow odrebnych;

5) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatek przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 %;

6) koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w
granicach wlasnej dziatki;

7) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu
otaczajacej zabudowy;

8) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdluz drég publicznych;

9) budynki nalezy sytuowa¢ rownolegle do linii rozgraniczenia ulic lub, w przypadku kiedy
boczna granica dzialki nie tworzy z linig rozgraniczajaca ulicy kata prostego, rownolegle do
bocznej granicy dziatki;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy dziatki;

11) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji z mozliwoscia podpiwniczenia
o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu;

12) dach dwuspadowy lub wiclospadowy z kalenicg rownolegta do osi drogi (ulicy). Na
dziatkach naroznych lini¢ kalenicy wyznacza kierunek drogi (ulicy) wyzszej randze.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny adaptowanej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN (IMN, 3MN, 4MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, I3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 2IMN, 22MN,
23MN, 24MN, 29MN, 30MN, 38MN, 4IMN, 42MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieuciazliwe;

2) liniowe 1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezb¢dne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem;

3) zielen towarzyszaca.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgcy podzial na dziatki;

2) dopuszcza si¢ wtorne podziaty na dzialki;

3) na poszczego6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka
posiada ustalony dojazd wigzacy si¢ z uktadem drog, o ktorym mowa w 33;

4) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone, co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisOw odrgbnych;

5) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatek, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 %;

6) koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw w
granicach wlasnej dziatki;

7) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i1 otaczajace;j
zabudowy;



8) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drég publicznych,

9) w stosunku nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczenia ulic lub w przypadku kiedy
boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca ulicy kata prostego rownolegle do
bocznej granicy dziatki,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwdéch kondygnacji z mozliwoscig podpiwniczenia
o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg rownolegta do osi drogi (ulicy). Na
dziatkach naroznych lini¢ kalenicy wyznacza kierunek drogi (ulicy) wyzszej randze;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy dziatki;

11) przy przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektoéw budowlanych

nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt.9, lit. bic

§ 9. 1. Wyznacza sie adaptowane i projektowane tereny ustug publicznych (oswiata)
oznaczone na rysunku planu symbolem UPo (1 UPo-3UPo0).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust. 1 sg ustugi
publiczne — oswiaty, tj. liceum i gimnazjum (1 UPo), szkota podstawowa (2UPo),
przedszkole (3UP0).

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszaca.

4. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow;

2) nakaz wyposazenia terendw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;

4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszgcg co najmniej 30 % powierzchni
terenu.

§ 10. 1. Wyznacza sie adaptowany teren ustug publicznych oznaczony na rysunku
planu symbolem U Pk (kosciét parafialny).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w ust. 1 sg ustugi kultu
religijnego.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem,

2) zieleh towarzyszaca.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania:

1) nakaz zachowania obecnego ksztattu cmentarza przykoscielnego,

2) nakaz zachowania zieleni towarzyszgcej.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem

UP(1 UP-5UP).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. I sg ustugi publiczne
(zdrowia, kultury, administracji, tgcznosci i inne). Preferowane przeznaczenie terenu
oznaczonego symbolem |UP: ustugi administracji — budynek Urzedu Miasta i Gminy.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:



1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszgca.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw oraz
budowe nowych;

2) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacg co najmniej 30% powierzchni
terenu;

3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych.

4) dla terenu oznaczonego symbolem | UP ustala sie ponadto zakaz usuwania
biologicznie zdrowych drzew stanowigcych pozostatosci parku dworskiego.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych ,, oznaczone na rysunku planu
symbolem UC (IUC - 7UC).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. | sg ustugi
komercyjne, tj. ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, obstugi gospodarki
rolnej.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszgca.

4. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe obiektéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz wyposazenia terendw w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu;

3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacg co najmniej 30% powierzchni
terenu;

4) nowe obiekty ustug, o ktérych mowa w ust 1, poprzez zastosowanie odpowiedniej
skali, formy architektonicznej, materiatow uzytych do wykonczenia elewac;ji i
kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu
do miejscowych uwarunkowan kulturowych i naturalnych.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych z dopuszczeniem ustug
komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UP/UC ( 1UP/UC, 2 UP/UC).
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. 1 sg ustugi
publiczne (preferowane ustugi sportu i rekreac;ji).

3. Dopuszcza sie mozliwosc realizacji ustug komercyjnych z zakresu sportu, turystyki
wypoczynku, opieki spotecznej.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zieleh towarzyszaca.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustata sie zasady zagospodarowania:

1) nakaz zachowania jako biologicznie czynnej min. 50% powierzchni terenu;

2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;

3) nakaz wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
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§ 14. 1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu
symbolem PU ( 1PU-I4PU).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. | jest dziatalno$¢
gospodarcza, tj. zaktady produkcyjne, zaktady rzemiesinicze, sktady, magazyny,
urzgdzenia obstugi gospodarki rolnej.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi komercyjne;

2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

3) zielen towarzyszaca.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustata sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice terendw
dziatalnosci gospodarczej;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe;

3) tereny winny by¢ wyposazone w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej;
4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20 % terenu;

5) obiekty budowlane, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, materiatow uzytych do wykonczenia elewaciji i kolorystyki - powinny
by¢ harmonijnie

wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ adaptacje terenu przemystu oznaczonego na rysunku planu symbolem P.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jest przemyst spozywczy
(istniejacy zaktad mleczarski).

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) liniowe, kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i1 urzadzen przewidzianych planem

2) zielen towarzyszaca.

4.D1a terenu, o ktorym mowa w ust. I ustala si¢ zasady zagospodarowania:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykracza¢ poza granice terenu,

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe;

3) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20% terenu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren adaptowanego i projektowanego cmentarza parafialnego,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZC wraz z obszarem o ograniczonym sposobie
uzytkowania.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust I ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ogrodzenie cmentarza nie moze przekraczac linii rozgraniczajacych tereny. Zakaz
stosowania do budowy ogrodzenia elementow prefabrykowanych, betonowych;

2) nakaz zagospodarowania zielenig min. 20 % powierzchni terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wyposazeniem cmentarza w niezbedng
infrastrukture techniczng;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji kaplicy;

5) wokot cmentarza wyznacza si¢ 50m szeroko$ci obszar o ograniczonym sposobie
uzytkowania, w granicach ktérego obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
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zaktadow produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i
na cele gospodarcze;

6) w obszarze, o ktorym mowa w pkt 5 dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow i zieleni
towarzyszace;j.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 jest
zagospodarowanie zielenig urzadzong potozonych w dolinie rzeki Kosoéwka uzytkow
zielonych.

3. Na terenach zieleni urzadzonej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji z wytaczeniem obiektow
kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji braku
mozliwosci ich trasowania lub lokalizacji poza terenem zieleni urzadzone;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jest
zagospodarowanie zielenig gruntow potozonych w sasiedztwie terendow kolejowych oraz
projektowanej obwodnicy

3. Na terenach zieleni izolacyjnej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji braku
mozliwosci ich trasowania poza terenami zieleni izolacyjnej.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny istniejgcych lasow 1 gruntdw zadrzewionych oznaczone na
rysunku planu symbolem L.

2. Na terenach lasow obowigzuja nastepujace zasady gospodarowania:

1) nakaz ochrony istniejacych lasow;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na;

3) zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny projektowanych zalesien, oznaczone na rysunku planu
symbolem Lz.
2. Na terenach projektowanych zalesien ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny ochrony ekologicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem E, obejmujgce potozone w dolinie rzeki Koséwka i jej doptywu tereny
uzytkdw zielonych z niewielkimi enklawami gruntoéw ornych.

2. Na terenach ochrony ekologicznej obowigzujg nastepujgce zasady
gospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) nakaz zapewnienia przepustéw w nasypach drogowych i kolejowych oraz
utrzymania ich droznosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sportu i rekreacji z wytgczeniem obiektéw
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kubaturowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow wodnych.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod uprawy polowe, tgki i pastwiska.

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego:

1) realizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi urzgdzen oraz drog dojazdowych do pdl;

2) mozliwo$¢ zalesienia gruntéw nieprzydatnych rolniczo, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 23. |. Ustala sie adaptacje terenow istniejgcych wod powierzchniowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z
gospodarkg wodna.

§ 24. 1. Ustala sie adaptacje terenu urzgdzen zaopatrzenia w wode oznaczonego na
rysunku planu symbolem WZ.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w ust. | jest stacja
wodociggowa na potrzeby wodociggu zbiorowego, pracujgca na bazie 2 studni
gtebinowych ze strefami ochrony bezposredniej w promieniu 8 m wokoét kazdej ze
studni.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe, kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszaca.

§ 25. 1. Wyznacza sie adaptowane i projektowane tereny urzadzenh utylizacji $ciekdéw
i odpaddw oznaczone na rysunku planu symbolem NO/NU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jest utylizacja
Sciekéw i odpadow oraz odzysk surowcow wtornych.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zieleh towarzyszaca.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | obowigzujg nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw nie moze wykraczac poza granice terenu;

2) w granicach terendw nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe;

3) tereny winny by¢ wyposazone w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej;
4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20% powierzchni terenu;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych obiektéw oczyszczalni $ciekdw
komunalnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen utylizacji odpadow oznaczone na rysunku planu
symbolem NU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 jest utylizacja odpadow
oraz odzysk surowcéw wtornych.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszaca;

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. I obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) ucigzliwo$¢ obiektow nie moze wykraczaé¢ poza granice terenu;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe;

3) teren winien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury;

4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20% powierzchni terenu.

§ 27. 1. Wyznacza sie projektowany teren urzgdzen gazowych wysokiego cisnienia
oznaczony na rysunku planu symbolem EG.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jest stacja
redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia na projektowanym gazociggu wysokiego
cisnienia, ktorego przebieg zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem,

2) zielen towarzyszaca.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) ucigzliwos¢ obiektéw nie moze wykraczac poza granice terenu;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe;

3) teren winien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury;

4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20% powierzchni terenu.

§ 28. 1. Ustala sie adaptowany teren urzgdzen elektroenergetycznych oznaczony na
rysunku planu symbolem EE.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 sg urzgdzenia
elektroenergetyczne.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszaca;

3) administracja obiektu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw nie moze wykraczac poza granice terenu;

2) w granicach terenu nalezy zapewnic niezbedne miejsca parkingowe;

3) teren winien by¢ wyposazony w niezbedne urzagdzenia infrastruktury;

4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20% powierzchni terenu.

§ 29. Ustala sie adaptowane i projektowane tereny parkingéw publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolem KP(IKP-4KP).

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) mozliwos$¢ adaptacji i przebudowy istniejacych obiektow;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow 1 urzadzen niezbednych do prawidlowego
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funkcjonowania linii kolejowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nie zwigzanych z funkcja terenu pod warunkiem
kazdorazowej zgody zarzadcy terenu.

Rozdzial 3
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODMCZEGO

§ 31. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych znaczace oddzialywanie na srodowisko;

2) nakaz wyposazenia obszaréw zabudowy w zorganizowane systemy wodnokanalizacyjne z
od prowadzaniem $ciekéw do oczyszczalni;

3) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych, okresowo oproéznianych

transportem asenizacyjnym dowozacym $cieki do punktu zlewnego oczyszczalni;

4) Scieki technologiczne, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub
zrzutem do punktéw zlewnych, nalezy doprowadzi¢ do stanu odpowiadajacego przepisom
odrebnym w zakresie wprowadzania $ciekdw przemystowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych. Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie $sciekow;

5) nakaz stosowania do ogrzewania zrodet energii spetniajagcych wymagania ekologiczne;

6) podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzaniem do powietrza
substancji zanieczyszczajacych jest mozliwe wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji na podstawie przepisoOw odrebnych;

7) mozliwos¢ realizacji lub adaptacji obiektéw o funkcjach ustugowo-produkcyjnych,
sktadowych 1 innych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug publicznych oraz ustug
komercyjnych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow moggcych powodowac state bgdz okresowe
ucigzliwosci dla podstawowej funkciji terenu,

b) zakaz adaptacji istniejgcych obiektéw dla funkcji moggcych powodowac state bgdz
okresowe ucigzliwosci dla podstawowej funkcji terenu,

c) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne
nie moze wykraczac poza teren lokalizacji obiektu;

9) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty produkcyjne lokalizowane na
terenach przemystu oraz dziatalnosci gospodarczej, nie moze wykraczac poza
granice tych terendw;

10) nakaz wykonania droznych przepustow w nasypach drogowych i kolejowych,
umozliwiajgcych przeptyw okresowych wod powierzchniowych oraz migracje flory i
fauny pod terenami kolejowymi oraz pod projektowanymi i istniejgcymi ulicami
przecinajgcymi lokalne obnizenia terenu;

11) na terenach potozonych wzdtuz rzeki Koséwka, jej doptywu oraz istniejgcych
rowow melioracyjnych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejsze;j
niz 5 m od gornej krawedzi skarpy rzeki lub rowu melioracyjnego. Zagospodarowanie
terenéw zdrenowanych jest uwarunkowane przebudowg systemow drenarskich w
uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecig;

12) ochrone istniejgcych laséw wyrazajgcg sie zakazem uszczuplania ich
powierzchni;

13) ochrone terenéw potozonych w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;
14) objecie ochrong w randze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego terenu
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obejmujgcego; fragment doliny prawobrzeznego doptywu Kosowki. Granice zespotu
oraz zasady gospodarowania zostang okreslone po opracowaniu dokumentacji;

15) objecie ochrong w randze uzytku ekologicznego terenu wyrobiska po eksploatacii
zwiru. Granice uzytku ekologicznego oraz zasady gospodarowania zostang
okreslone po opracowaniu dokumentaciji.

Rozd,zial 4
OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

§ 32. 1. Ustala sie objg¢ ochrong historyczng strukture przestrzenng, wartosci
przestrzenne i krajobrazowe oraz zabytki archeologiczne. W tym celu ustala sie
strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - obejmuje ptyte Rynku (ul.
Wolnosci) oraz zabudowe przyrynkowa na glteboko$¢ jednego bloku, zespot kosciota
parafialnego oraz teren wokdt kopca poswigconego powstancom I 863r. i ofiarom wojny
1939-1944. W granicach strefy obowigzuja:

a) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych z wylaczeniem bloku zabudowy
przyrynkowej,

b) nakaz zachowania elementoéw historycznego rozplanowania, tj. historycznego placu
rynkowego, obecnego ksztattu cmentarza przyko$cielnego, utrzymania istniejacej sieci drog,
szpalerow roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,

c) zakaz nowych nasadzen wysoka roslinnoscia ptyty Rynku,

d) nakaz zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,

e) zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,

f) dopuszcza sig¢ realizacje nowych budynkow w blokach przyrynkowych z wymogiem
dostosowania nowej zabudowy (badz rozbudowy istniejacych obiektow) do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordéw oraz z nawigzaniem form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

g) dla nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace wymogi:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje,

- budynki winny mie¢ form¢ regularnych bryl geometrycznych z dachami dwuspadowymi
oraz dwuspadowymi z naczoétkami,

h) nakaz zachowania w pierzejach Rynku istniejacej linii zabudowy, z wyjatkiem linii
zabudowy budynku Poczty, ktéra moze ulec zmianie w przypadku rehabilitacji
architektonicznej tego budynku,

1) zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz budownictwa wielorodzinnego
wielkoptytowego;

2) Strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmuje historyczne
rozplanowanie miasta wraz z cmentarzem parafialnym, pozostato$ciami parku dworskiego
oraz terenem szkoly w narozniku ul. Polnej i ul. Szkolne;.

W granicach strefy obowiazuje:

a) nakaz zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejgcej sieci drog, alei, szpalerdéw, osi widokowych i

kompozycyjnych,

b) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw pod warunkiem dostosowania nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty zabudowy,
przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji
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historycznej i wspoétczesnej,

c) nakaz zachowania istniejgcych podziatdow parcelacyjnych,

d) zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,

e) dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgce wymogi:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije,

- dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami pokryte dachowkg ceramiczng,
gontem, blachg dachéwkopodobng lub innymi materiatami z tworzyw sztucznych
imitujgcych gont lub dachdéwke,

f) zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz budownictwa wielorodzinnego
wielkoptytowego,

g) nakaz realizacji ogrodzen od strony ulic w postaci niskich drewnianych ptotkéw
sztachetowych lub wykonanych z elementéw metalowych,

h) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach, dopuszcza sie lokalizacje reklam na
wysiegnikach;

3) Strefa ,K” - ochrony krajobrazu, obejmuje tereny przy cmentarzu parafialnym oraz
tereny nad rzekg Koséwka. W granicach strefy obowigzuje nakaz zachowania
istniejgcego drzewostanu,

4) Strefa ,E” - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje widok na kosciot
parafialny z drogi do Matkini w kierunku potudniowo-wschodnim oraz z drogi do
Ceranowa w kierunku wschodnim. W granicach strefy obowigzuje zakaz zwartych
nasadzen wysoka roslinnoscia,

5) Strefa ,OW” - obserwaciji archeologicznych obejmujgca ochrong obszary
zawierajgc relikty archeologiczne. W granicach strefy obowigzuje:

a) nakaz wykonywania pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej, szczegdlnie tgczacej sie z naruszeniem ziemi na
gtebokos¢ ponad 30cm,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych wymagajgcych szczegdélnych warunkéw
posadowienia (palowania, odwierty).

Rozdziat 5
KOMUNIKACJA

§ 33. 1. Ustala sig¢ tereny, przeznaczone pod uktad komunikacyjny, oznaczone na rysunku
planu symbolem K.

2. Ustala sig, ze podstawowy uktad komunikacyjny miasta beda tworzyty ulice petniace
funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem:

1) projektowana Wschodnia Obwodnica w ciggu drogi wojewodzkiej Sokotéw Podlaski
Ostrow Mazowiecka—funkcja drogi gldéwnej G, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KUG;

2) ul. Wegrowska w ciggu drogi powiatowej Kosow Lacki-Klimowizna oraz czesé
projektowanej obwodnicy - funkcja drogi gtownej G, oznaczona na rysunku planu symbolem
2KUG;

3) ul. Nurska w ciggu drogi wojewodzkiej Koséw Lacki-Cerandéw funkcja drogi gtéwnej G,
oznaczona na rysunku planu symbolem 3KUG;

4) Ul. Armii Krajowej Ul. Szkolna w ciggu drogi powiatowej Koséw Lacki-Wrotnéw
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funkcja drogi zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KUZ;

5) ul. Zrodlana w ciagu drogi powiatowej Kosow Lacki-Miedzna funkcja drogi lokalnej L,
oznaczona na rysunku planu symbolem IKUL;

6) ul. Spacerowa w ciggu drogi gminnej Koséw Lacki —Zochy funkcja drogi lokalnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUL;

7) ul. Gutowska w ciggu drogi powiatowej Kosow Lacki-Stara Maliszewa funkcja drogi
lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KUL;

8) Ul Parkowa w ciggu drogi powiatowej Kosow Lacki Rytele Wszotki funkcja drogi
lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 8KUL;

9) Ul. Targowa w ciggu drogi gminnej Koséw Lacki-Henrysin funkcja drogi lokalnej L,
oznaczona na rysunku planu symbolem 10KUL,;

10) ul. Powstancéw w ciggu drogi powiatowej Koséw Lacki-Hotowienki funkcja drogi
lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 13KUL.

3. Dla obstugi istniejacego 1 nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢
uktad ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz ciagi pieszo-jezdne.

4. Ustala si¢ lokalizacje, linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okresla
klasyfikacj¢ funkcjonalng uktadu ulicznego zgodnie z rysunkiem planu i tabelg ustalen
szczegotowych.

5. Ustala si¢ dla ulic: 1 KUG, 2KUG i 3KUG skrzyzowania i wloty wylacznie wyznaczone na
rysunku planu z dopuszczeniem zjazdow z terenu SUC, oraz zjazddw istniejacych na
3KUG.

6. Rozwigzania wewnatrz przyjetych linii rozgraniczajacych (jezdnie chodniki) zostang
okreslone w ramach projektow budowlanych.

7. Ustala si¢ tereny parkingdw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

8. Ustala si¢ dla nowych i rozbudowywanych obiektow obowigzek zaspokojenia potrzeb
parkingowych w granicach wtasnej nieruchomosci. Ilos¢ miejsc postojowych nalezy
zapewni¢ zgodnie zobowigzujacymi wskaznikami zwigzanymi z funkcja terenu.

9. Ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow zarezerwowanych na budowe,
modernizacj¢ 1 przebudowe drdg 1 ulic do czasu realizacji tych zamierzen.

10. Ustala si¢ tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK. Obiekty
budowlane na terenach przylegajacych do linii kolejowych powinny spetnia¢ warunki
wynikajace z przepisow odrebnych.

11. Dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ulic pod warunkiem
nienaruszania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych
oraz za zgoda i1 na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi,

2) organizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog (ulic) uktadu
podstawowego.

Ustalenia szczeg6lowe dla terenow komunikacyjnych miasta Koséw Lacki

Nieprzekraczalne linie
Ip | Symbol terenu | Nazwa obiektu Klasa Szer. w liniach | zabudowy Zalecana
(oznacz. drogi rozgranicza- |Od szeroko$c¢
Na rys. planu) gcych zewnetrznej | od linii jezdni
(m) krawedzi rozgranicza-
jezdni acych
(m) (m)
1 2 3 4 5 6 7 8
1KUG Wschodnia obwodnica w | gy, 05 | 30,0 20,0 7.0
1 ciggu drogi wojewddzkiej -
(nr 677) Sokotéw Pod 1.-
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Ostrow Mazowiecki

2 Czes¢ ul. Wegrowskiej w
ciggu rogi powiatowej (nr .
2KUG 36121) z obwodnicg-do Gtéwna 25,0 20,0 i 7,0
drogi 1IKUG
3 Czes¢ ul. Nurskiej w
3KUG ciggu drogi wojewddzkiej | Gtéwna 25,0 20,0 i 7,0
(nr 695)
4 Ulice: Sokotowska, s 6,0
. - Szerokos¢é w -
Panska, Wolno$ci, istnieiacveh Istniejgce
1 KUz Koscielna, Mostowa, Zbiorcza lini jacy linie
. ; ; iniach
Matkinska w ciggu drogi r0zaranicz -zabudowy
wojewddzkiej (nr 677) 9 :
5 Czes¢ ul. Wegrowskiej i 6,0
ul.
2KUZ Dtuga w ciggu drogi Zbiorcza 20,0 15,0 -
powiatowej
(nr36121)
6 Ul. Armii Krajowej i ul. 20.0 6,0
3KUzZ Szkolna do ul. 4KUL szérokoéé w istniejgce
ul. Szkolna od 4KUL do 1 | Zbiorcza N 15,0 g
. X istniejgcych linie
KUZ w ciagu drogi liniach zabudow
powiatowej (nr 36118) y
7 czesc¢ ul. Nurskiej w ciggu Szeroko$¢ w Istniejgce
4KUZ drogi wojewddzkiej (nr Zbiorcza istn. liniach - linie 6,0
695) rozgran. abudowy
8 Ul. Zrédlana w ciggu
1KUL drogi powiatowej (nr Lokalna 15,0 10,0 - 6,0
36122)
9 Ul. Spacerowa wciggu )
2KUL drogi gminnej (nr 18017) Lokalna 15,0 10,0 6,0
10 Ul. Gutowska w ciggu
3KUL drogi powiatowej (nr Lokalna 15,0 10,0 - 6,0
36120)
11 Ul. Polna-
4KUL ogolnodostepna ulica Lokalna 15,0 10,0 - 6,0
wewnetrzna
12 Ul. Towarowa—
5KUL ogolnodostepna ulica Lokalna 12,0 15,0 i 6,0
wewnetrzna
13 Ul. Nowa—
6KUL ogolnodostepna ulica Lokalna 15,0 10,0 - 6,0
wewnetrzna
14 | 7KUL Ul. Kolejowa — Lokalna 12,0 8,0 6,0

ogolnodostepna ulica
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wewnetrzna
15 Ul. Parkowa wciggu drogi )
8KUL powiatowej (nr 36123) Lokalna 16,0 15,0 6,0
16 Ul. Wiejska
9KUL ogolnodostepna ulica Lokalna 12,0 15,0 - 6,0
wewnetrzna
17 Czes¢ ul. Targowej w
10KUL ciggu drogi gminnej (nr 1} (L | 150 15,0 - 6,0
18004) czes$¢ po nowym
Sladzie
18 Projektowana ulica od
11KUL 32KUD do12KUL Lokalna 12,0 8,0 6,0
19 Ul. Miynarska w ciggu
12 KUL drogi gminnej (nr 18025) Lokalna 12,0 15,0 i 6,0
20 Ul. Powstahcow ciggu
drogi) powiatowej (nr Lokalna 12,0 10,0 -
13KUL 36132) 6,0
21 ogolnodostepne ulice
wewnetrzne istniejgce:
Boczna Daleka,
1KUD- Energetyczna, Grabniak,
19KUD i ; .
29KUD- Graniczna, Lesna,
26KUD i Mazowiecka, Piaskowa, |Dojazdowe |10,0 - 50 5,0-5,5
Podmiejska, Sadowa,
28KUD-46
Skfadowa, Stoneczna,
KUD .
Spokojna Sportowa
Targowa, Wiatraczna,
Zachodnia i projektowane
22 2IKUD Ul. Cicha ogoinodostepna Dojazdowa 20,0 (istn.
ulica wewnetrzna Linie rozgr. 50 6,0
23 | 20KUD Ul. projektowana Dojazdowa | 10,0
27KUD - Prol ) ' - 5,0 5,0-5,5
24 Ulice: Dolna, Krotka, Ciagi
1KPJ- 19KPJ |tagkowa, Mata, Plgkna, pieszo 5.0-8,0 ) 5.0 )
Radosna, Waska i ;
X jezdne
projektowane
Rozdziat 6

INFRASTRUKTURA SANITARNA

§ 34. 1 .Plan ustala nastepujgce zasady obstugi terenéw zainwestowanych w zakresie
infrastruktury sanitarnej:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego, zasilanego ze stacji wodociggowe;j

pracujgcej na bazie ujecia wod gtebinowych (teren W2);

20




2) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych grawitacyjno-cisnieniowg siecig kanalizacyjng
do zbiorczej oczyszczalni sciekéw (NO);

3) usuwanie odpadéw komunalnych do projektowanego na terenie miasta zaktadu
utylizacji odpadéw (NU);

4) ogrzewanie budynkow indywidualne, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej i
zaktaddw przemystowych przy uzyciu paliw ekologicznych;

5) perspektywicznie - zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia zasilanej ze stacji redukcyjno-pomiarowej gazu (EG) na projektowanym
gazociggu wysokiego cisnienia.

2. Plan ustala nastepujgce zasady lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury sanitarnej:
1) lokalizacja sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic za zgodag

ich zarzadcow (z wytgczeniem pkt. 2) zostanie uscislona na etapie projektow
budowlanych;

2) w przypadku braku mozliwosci usytuowania sieci infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych ulic, dopuszcza sie ich prowadzenie poza pasami drogowymi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie niezbednych przepompowni $ciekdéw sanitarnych wg
projektow budowlanych sieci kanalizacyjnej;

4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych i lokalnych urzadzen infrastruktury na
terenach nie objetych systemami zbiorczymi oraz dla zaktadéw przemystowych —
pod warunkiem, ze technologia w/w obiektow nie bedzie powodowata ucigzliwego
oddziatywania na srodowisko poza granicami obstugiwanych terenow;

5) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia od granic miasta do stacji redukcyjno
pomiarowej (przez tereny rolne) zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego.

Rozdziat 7

ELEKTROENERGETYKA

§ 35. 1. Dla teren6w objetych niniejszym planem ustala si¢ zasad¢ pelnego zaopatrzenia
wszystkich obiektow wymagajacych zasilania w energie elektryczna o parametrach
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych realizowang poprzez budowe¢ nowych oraz
modernizacj¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV i niskiego
napiecia 0,4 ky.

2. Techniczna realizacja w/w zasady obejmie:

1) rozbudowe 1 modernizacj¢ systemu magistralnych linii SN 15kV przeznaczonych do
realizacji zewngtrznych potaczen Kosowa Lackiego ze stacjami 110/15 kV w Sokotowie
Podlaskim, Matkini 1 Wegrowie, a takze do pier§cieniowego zasilania terenéw przemystu i
ustug (IUPo, 1-14PU, 1-7UC, 1-2UP/UC, NU ) oraz rozleglych terendw budownictwa
mieszkaniowego;

2) modernizacj¢ 1 adaptacje do zwiekszonego obcigzenia (oraz przylaczenia nowych
odbiorcow) istniejacych lokalnych urzadzen elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
1 niskiego napigcia 0,4 kV (promieniowe linie SN 15 ky, stacje trafo 15/0,4 kV oznaczone na
rysunku planu symbolem 1EE do 26EE, abonenckie linie niskiego napi¢cia) z dopuszczeniem
zmian tras linii i lokalizacji stacji trafo 15/0,4 kV;

21



3) budowe stacji trafo 15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu symbolami od 30EE do
40EE wraz z zasilajgcymi je odcinkami linii SN 15 kV;

4) budowe 1 rozbudowe systemu abonenckich linii niskiego napi¢cia umozliwiajaca
przylaczenje wszystkich obiektéw wymagajacych zasilania na terenach

przeznaczonych pod wszystkie formy budownictwa;

5) budowe, modernizacje¢ i rozbudowe sieci o$wietlenia ulicznego (napowietrznego i
kablowego);

6) budowe lokalnych matych Zrodet energii elektrycznej (wraz z infrastruktura towarzyszaca),
wykorzystujacych do produkcji energii elektrycznej energi¢ naturalng (wiatr, woda, itp.).

3. Plan dopuszcza mozliwo$¢ zmian tras istniejgcych linii SN 15kV, n.n. 0,4 kV oraz
lokalizacji istniejgcych stacji trafo 15/0,4 kV w celu likwidacji kolizji tych urzadzen z
planowanymi terenami budowlanymi (uwolnienie dziatek).

1) techniczne 1 ekonomiczne warunki przebudowy beda kazdorazowo przedmiotem
dwustronnych uméw pomigdzy wiascicielem urzadzen elektroenergetycznych (obecnie
ZEWT S.A. Rejon Energetyczny Sokotow Podlaski) a wlascicielami gruntow.

4. Ustala si¢ zasade budowy, modernizacji i przebudowy sieci elektroenergetycznych SN 15
kVin.n.04kV:

1) jako wiodacy przyjmuje si¢ napowietrzny rodzaj tych sieci, dopuszczajac jednak w
okreslonych przypadkach — strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej (zasilanie duzych
odbiorcoéw z duza niezawodnos$cia, sprzeciw wiascicieli gruntow wobec sieci napowietrznych,
wzgledy techniczne, zadanie odbiorcow) budowe kablowych odcinkéw linii SN 1 n.n. oraz
wnetrzowych stacji trafo 15/0,4 kV;

2) stupy linii napowietrznych SN 15kV (ewentualnie kablowe linie SN 15kV) i stacje trafo
15/0,4 kV lokalizowane beda w pasach drogowych, otwartych terenach rolnych, terenach
ustugowych i produkcyjnych oraz innych terenach rowniez udostepnionych prawnie i
komunikacyjnie stuzbom technicznym wiasciciela urzadzen (obecnie ZEWT S.A RE Sokotow
Podlaski);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stupow linii n.n. (kabli n.n.) na terenie zamknigtych posesji
prywatnych z zastrzezeniem prawnego 1 komunikacyjnego dostgpu do nich stuzb
technicznych wlasciciela linii;

4) dopuszcza si¢ budowe na wyzszych stupach linii SN 1 n.n.;

5) urzadzenia o$wietlenia ulicznego montowane beda na stupach abonenckich linii

niskiego napiecia, dopuszcza si¢ rowniez budowe odrebnych sieci oswietleniowych
(napowietrznych i kablowych);

6) dopuszcza si¢ korekty pokazanych na rysunku planu lokalizacji stacji trafo 15/0,4 ky, tras
linii SN 15kV, a takze budowg stacji 15/0,4 kV, linii SN 15kV i n.n. 0,4 kV, lokalnych matych
zrédet energii — nie pokazanych na rysunku planu, jezeli uzasadnione to bedzie konkretnymi
potrzebami odbiorcéw i odbedzie si¢ zgodnie z podanymi powyzej zasadami.

5. Plan ustala zasade ochrony ludzi i obiektow budowlanych przed niejonizujagcym polem
elektroenergetycznym wystepujacym w poblizu przebiegajacej przez teren objety planem
elektroenergetycznej linii napowietrznej najwyzszego napigcia 400 kV o relacji Mitosna —
Nur — Biatystok:

1) w celu realizacji w/w zasady ustala si¢ wskaznikowe odlegto$ci ochronne wynoszace po 45
m od osi linii;

2) kazda lokalizacja obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, obiektow gospodarczych,
obiektow produkcji rolnej 1 ogrodniczej (zwlaszcza deszczowni) w odleglo$ci mniej niz 45 m
od osi linii musi by¢ indywidualnie ustalana i uzgadniana pod katem zgodno$ci z aktualnymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska przed

niejonizujagcym promieniowaniem elektroenergetycznym.
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Rozdzial 8
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. 1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za
wzrost wartosci nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami: MR/MN, MN, PU, UC;

2)10% dla terenéw oznaczonych symbolem UP, NU, NO/NU, EG;

3) 0% dla terenow o symbolach: KUC, KUZ, KUL, KUD, KPJ, KP, ZC, ZI, ZP.

2. Opfata ta bgdzie pobierana z chwilg zbycia nieruchomosci przez witasciciela.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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