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PODSTAWOWE INFORMACJE O PLANIE

I. Podstawa formalno - prawna sporzadzenia planu

1. Uchwata Nr XX1/170/2009 Rady Miasta i Gminy Koséw Lacki z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kosow
Lacki.

2. Umowa z dnia 1 lutego 2010 r. zawarta pomi¢dzy Miastem i Gming Kosow Lacki, a Biurem
Ustlugowym ,,Anihal” Sp. z 0. 0. w Siedlcach.

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.).

I1. Wykonawca planu i zespét autorski

Wykonawca planu:

Biuro Ustugowe ,,Anihal” Sp. z 0. 0., 08 — 110 Siedlce, ul. Kilinskiego 24

Zespot autorski:

dr Stefan Biatczak - gtéwny projektant planu, uprawnienia urbanistyczne 398/88
mgr inz. Adam Mroz

inz. Pelagia Pawlik

dr Anna Adamczyk-Habib

II1. Zawarto$¢ opracowania

1. Dokumentacja planu podlegajaca uchwaleniu:
A. Tekst zmiany planu w formie uchwaty Rady Miasta i Gminy Kosow Lacki.
B. Cze$¢ graficzna stanowiaca zalacznik do uchwaty.
2. Dokumentacja nie podlegajaca uchwaleniu:
A. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kosow Lacki - aktualizacja.
B. Prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
C. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.
D. Dokumentacja formalno-prawna do planu zawierajaca dokumenty dotyczace przeprowadzenia
procedury okres$lonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).



UCHWALA NR 1X/52/2011
RADY MIASTA I GMINY KOSOW LACKI

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci miasta Kosow Lacki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz po stwierdzeniu uchwala Rady Miasta i
Gminy Koséw Lacki Nr IX/51/2011 z dnia 26 pazdziernika 2011r. zgodnosci projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Kosoéw Lacki
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kosow
Lacki

— Rada Miasta 1 Gminy Kosow Lacki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢g miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosow Lacki
uchwalonego uchwata Nr XXX/146/2005 Rady Miasta i
Gminy Kosoéw Lacki z dnia 26 wrze$nia 2005 r., zwang
dalej ,, planem”, w granicach obejmujacych obszary nr
nr: 1-17, stosownie do uchwaty Nr XXI/170/2009 Rady
Miasta i Gminy Kosow Lacki z dnia 30 grudnia 2009 . 0
przystapieniu  do  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosow Lacki.
2. Integralnymi czg¢Sciami niniejszej uchwaly s3
nastepujace zataczniki:

1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 — 12

arkuszy zawierajacych obszary nr nr 01-17,

3



2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta 1

Gminy Kosow Lacki z dnia 26 pazdziernika 2011r. o

sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie

realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych

gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§2

1. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace

tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania,

2) zasady  ochrony 1  ksztaltowania  tadu
przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty
obiektow,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
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zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

11)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Plan nie ustala granic 1 sposobow zagospodarowania
terené6w lub  obiektow  podlegajacych  ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terenow  gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo  powodzi  oraz  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy,

§3

Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate¢ Rady Miasta i Gminy Koséw Lacki,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
zmian¢  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Koséw Lacki sporzadzong dla
obszarow miasta Kosow Lacki objetych planem (obszary
oznaczone numerami od 01do17),
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1:2000, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt.
1 stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz.717 z p6zn. zm.),
5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
6) obszarach obje¢tych zmiang planu - nalezy przez
to rozumie¢ 0bszary oznaczone numerami od 01 do 17

w granicach przedstawionych na rysunku planu, o
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ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1,

7) terenie - nalezy przez to rozumieé teren, o
okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng granice usytuowania
budynkow wzgledem krawedzi jezdni lub linii
rozgraniczajgcej drogi - z pomini¢ciem balkonéw, loggi 1
wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz
1 m oraz wysunigtych lub cofnigtych elementéw wejscia
do budynku,

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wodg¢ powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni tarasoOw i stropodachow, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?,

10)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

11)  przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to
rozumie¢ okre$lone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub  wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

12)  zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec
krzewy i skupiska drzew, ktdrych struktura przestrzenna i
sktad gatunkowy umozliwiaja ograniczenie
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze,

13)  ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to

rozumie¢ ushugi w budynkach Iub pomieszczeniach



budynkéw o innych funkcjach niz podstawowa, w
ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ niezaliczona do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw odrgbnych,

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore
nie moga spowodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza teren, do ktorego prowadzacy ustugi ma

tytut prawny.

§4

W tek$cie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kosoéw Lacki

uchwalonego uchwatag Nr XXX/146/2005 Rady Miasta i Gminy Kosoéw Lacki z dnia 26

wrzesnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr

252 poz. 8242 z dnia 16.11.2005 r. wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

5)

w § 7 ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,pod zabudow¢ moze by¢ wykorzystane nie
wiece] 40 % powierzchni dziatki przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna
stanowi¢ co najmniej 30 %. Ograniczenie to nie dotyczy dzialek zabudowanych o
powierzchni do 400 m2.”;

w § 7 ust. 4 pkt 12 otrzymuje brzmienie: ,,dach dwuspadowy lub wielospadowy z
kalenicg rownolegla do osi drogi (ulicy). Na dzialkach naroznych lini¢ kalenicy
wyznacza kierunek drogi (ulicy) o wyzszej randze. Na dzialkach zabudowanych o
szerokosci frontu ponizej 18 m dopuszcza si¢ lini¢ kalenicy gldwnej budynku
prostopadle do osi drogi.”;

w § 8 ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie
wigcej 40 % powierzchni dziatki przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna
stanowi¢ co najmniej 30 %. Ograniczenie to nie dotyczy dziatek zabudowanych o
powierzchni do 400 m2.”;

w § 8 ust. 4 pkt 11 otrzymuje brzmienie: ,,przy przebudowie i rozbudowie istniejacych
obiektow budowlanych na dzialkach o szerokosci frontu ponizej 18 m dopuszcza si¢
lini¢ kalenicy glownej budynku prostopadle do osi drogi.”;

§ 22 otrzymuje brzmienie jak § 17 niniejszej uchwaty.



Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

Rozdzial 2

PRZEZNACZENIE TERENOW

§5

1) granice obszarow obje¢tych zmianami planu,

2) linie  rozgraniczajace tereny o  roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami

literowymi i cyframi,

5) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,
6) granice stref ochrony konserwatorskiej,
7) granice  otuliny  Nadbuzanskiego
Krajobrazowego.

§6

Ustaleniami zmiany planu s3 nast¢pujace oznaczenia zawarte na rysunku zmiany planu.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)
11)
12)
13)

MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

UC - tereny ustug komercyjnych;

PU - tereny dzialalnos$ci gospodarczej;

PU-NO - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej i oczyszczalni $ciekow;
ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

L - tereny lasow;

E - tereny ochrony ekologicznej;

R - tereny upraw polowych;

EG - tereny urzadzen gazowych wysokiego ci$nienia;

EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

KP - tereny parkingdw;

KUG, KUZ, KUL, KUD, KPJ - tereny drog, tj.:

a) KUG - drogi gtowne,

b) KUZ - drogi zbiorcze,

¢) KUL - drogi lokalne,



d) KUD - drogi dojazdowe,
e) KPJ - ciagi pieszo-jezdne.

§7
Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu poza granicami obszaru objgtego zmiang

planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 3

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§8

1. Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym budynki
usytuowane w odlegtosci od krawedzi jezdni drég publicznych mniejszej niz wynika to z ustawy
o drogach publicznych, jezeli nie narusza to warunkéw bezpieczenstwa ruchu. Rozwigzanie takie
traktuje si¢ jako tymczasowe, tj. do momentu rozpoczecia realizacji inwestycji drogowe;.

2. Obiekty budowlane istniejace i realizowane na podstawie ustalen uchwaly, moga by¢
rozbudowywane, nadbudowywane, przebudowywane, remontowane lub rozebrane, przy
spetnieniu wymagan przepiséw odrebnych 1 ustalen uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji obiektow kubaturowych, pod warunkiem zgodnosci
nowej funkcji z przeznaczeniem terenu okreslonym w uchwale oraz nie pogorszenia stanu
srodowiska ani tez ograniczen dla terendw sasiadujacych o istniejacym i1 projektowanym
przeznaczeniu terenu.

4. Ustala si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych nie powodujacych dysharmonii z
cechami estetycznymi istniejacej zabudowy, o ile uchwata nie stanowi inacze;.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ projektowania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a takze adaptacje istnicjgcych drog wewnetrznych wydzielonych geodezyjnie, a
ktére nie zostaly wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi —
zapewniajacych obsluge komunikacyjng 1 powigzanie z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Ustala si¢ projektowanie tras infrastruktury technicznej nieoznaczonej na rysunku planu,
jezeli jest ona niezbedna do wlasciwego zagospodarowania 1 uzytkowania terenu oraz nie
spowoduje to koniecznosci wywlaszczania gruntéw; dotyczy to takze telekomunikacji

przewodowej.



7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych
obiektow w granicach dzialek objetych dang inwestycja, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala si¢:

1) ograniczenie wysoko$ci nowych budynkow do 12 m, w tym dwie kondygnacje i
poddasze uzytkowe, z wyjatkiem ustalen dotyczacych konkretnego terenu planu;
urzadzenia techniczne 1 budowle niezbedne do funkcjonowania budynkow
produkcyjnych moga by¢ wyzsze przy spetnieniu przepisow odrebnych,
2) mozliwos$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, na dziatkach o
szerokos$ci 16,0 m 1 mniejszych przy spelieniu przepisOw odrgbnych;
3) wymagania dla ogrodzen posesji od strony drdég i placoéw publicznych:

a) maksymalna wysokos$¢ 1,7 m;

b) maksymalnie 50% powierzchni petnych z jednolitego materiatu.

9. W przypadku, kiedy ustalenia uchwaly sa sprzeczne z przepisami odr¢bnymi
obowigzujacymi po wejsciu w zycie uchwaty, maja zastosowanie przepisy odrebne,
chyba ze z tych przepiséw odrgbnych wynika obowigzek wprowadzenia ich postanowien
w zycie poprzez ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w

trybie sporzadzenia lub zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 4

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§9
Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego:
1) zastosowanie ~ rozwigzan  technicznych 1
technologicznych  eliminujagcych  zagrozenia  dla
srodowiska przyrodniczego, a w szczeg6lnosci dla
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie terendw doliny rzeki
Kosoéwki  oraz  otuliny Nadbuzanskiego  Parku
Krajobrazowego,
2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy
granicy z  terenami  uzytkowanymi  rolniczo,
umozliwiajace] ograniczenie rozprzestrzeniania = si¢

pytow i spalin,
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3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do rowow melioracyjnych, gruntu i ciekow wodnych,

4) zakaz stosowania uciagzliwych dla $rodowiska
zrodet ciepta,

5) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen
powodujacych zanieczyszczanie wod, powietrza i gleby
oraz powodujacych hatas ponad dopuszczalne normy
okreslone w przepisach odregbnych,

6) ewentualna ucigzliwos¢ poszczegdlnych
obiektow przemystowych i ustugowych i ich wzajemne
oddziatywanie musi spelnia¢ wymagania przepisow
odrebnych, a ponadto musi zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnego terenu,

7) zakaz lokalizacji obiektéw lub technologii
generujacych odpady toksyczne,

8) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych
powodowac emisj¢ freonu,

9) odprowadzanie sciekow socjalnych 1
technologicznych wylacznie do sieci kanalizacji
sanitarnej, a przy jej braku — do szczelnego zbiornika na
nieczysto$ci ptynne, wedtug przepiséw odrgbnych,

10)  odprowadzanie wod opadowych moze odbywac
si¢ wytacznie do sieci kanalizacji deszczowej, a przy jej
braku — na teren wlasny,

11)  sposob odprowadzania $ciekoéw technologicznych
I deszczowych z terenéw przemystowych i ustugowych
oraz parkingdbw musi zapewni¢ ochrone przed
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i
podziemnych,

12) w celu ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym ustala si¢ nakaz lokalizacji
obiektow  przeznaczonych na pobyt ludzi w
odleglosciach bezpiecznych (okreslonych przez przepisy

odrgbne) od  istniejacej napowietrznej linii
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elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV,
oznaczonej na rysunku planu symbolem EN 400 kV, oraz
od innych zrodet promieniowania elektromagnetycznego
—np. masztow telefonii komodrkowe;,

13) dla  napowietrznej  przesylowej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napigcia oznaczonej
na rysunku planu symbolem EN 400 kV ustala si¢ strefe
kontrolowang o szerokos$ci po 45 m w obydwie strony
linii, liczac od osi linii. W strefie kontrolowanej
nakazuje si¢ monitorowanie wszelkich  dziatan
mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi i
lokalizowanych obiektow, a takze trwalo$ci linii. Zasady
zagospodarowania terenu, w tym szczegdlnie lokalizacji
obiektow kubaturowych, w strefie kontrolowanej nalezy
uzgadniad z wiasciwym operatorem

elektroenergetycznych sieci przesytowych.

Rozdzial 5

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIATERENU

§10

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami MR/MN (01IMR/MN, 03MR/MN, 07MR/MN, 08/IMR/MN,
08/2MR/MN, 13/IMR/MN, 13/2MR/MN, 13aMR/MN, 14/IMR/MN-14/3MR/MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1, jest zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi nieucigzliwe;
2) liniowe i1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbgdne dla prawidtowego

funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem,;
3) zielen towarzyszaca.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania w/w terenoOw:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

przy przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektow budowlanych nalezy zachowac
wymagania okreslone w pkt. 8 lit. b i c;
na poszczegolnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wiazacy si¢ z uktadem drog, o ktérym mowa w § 26;
wszystkie dzialki zabudowywane powinny by¢ przytaczone, co najmniej do systemoéw
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisoOw odrgbnych;
pod zabudow¢ moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 40% powierzchni kazdej
indywidualnej dziatki badz jej czesci potozonych w obrebie terendw przeznaczonych pod
zabudowe, przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni kazdej indywidualnej dziatki;
forma architektoniczna obiektow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
winna by¢ dostosowana do wymagan ksztalttowania tadu przestrzennego w nawigzaniu
do krajobrazu i otaczajacej zabudowy;
strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog;
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

a) sytuowanie budynkéw rownolegle do linii rozgraniczenia ulic w przypadku kiedy
boczna granica dziatki tworzy z linig rozgraniczajaca ulicy kat prosty lub rownolegle
do bocznej granicy dziatki w przypadku, gdy warunek ten nie jest spetniony,

b) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji z mozliwoscia podpiwniczenia o

wysokosci do 1,0 m nad poziom terenu,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicag gtdéwng rownoleglg lub prostopadta do

6)

9)

osi drogi (ulicy). Na dziatkach naroznych lini¢ kalenicy gléwnej wyznacza kierunek
drogi (ulicy) o wyzszej randze lub sposob sytuowania budynku wedtug pkt 8 lit.a;
strefg lokalizowania budynkow inwentarskich 1 gospodarczych zwigzanych z obstuga
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz dzialalno$cia gospodarcza nieuciazliwag jest
obszar potozony na zapleczu strefy mieszkaniowej;

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkoéw

zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza nieuciazliwg nie powinna przekraczaé¢ 10,0 m;

10) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkow

inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z obstugg rolniczej przestrzeni produkcyjnej

oraz budynkow zwigzanych z nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarcza;
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11) jesli szeroko$¢ dzialki nie umozliwia innego rozwigzania, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku na granicy dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw prawa budowlanego;
12) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad okreslonych w pkt. 8 lit. ¢ w zakresie
rozwigzan dachow w przypadkach wynikajacych z warunkéw technicznych oraz
ochrony przeciwpozarowej a zwtaszcza w koniecznosci zastosowania §cian

ogniowych.

§11
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na

rysunku planu symbolem MN (02/IMN-02/8MN, 03/1MN-03/2MN, 04/1MN-04/3MN,

05/1MN-05/3MN, 06/IMN-06/2MN, 15/1MN-15/2MN, 17MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Uzupekiajace przeznaczenie terenu:

1) ushugi nieucigzliwe;

2) liniowe 1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla

prawidtowego funkcjonowania obiektéw i1 urzadzen przewidzianych planem,;

3) budynki gospodarcze;

4) zielen towarzyszaca.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki nowej, wydzielonej po wejsciu w zycie uchwaty, dla
budynkéw wolnostojacych - 800m?% minimalna szerokos¢ frontu —18 m;

2) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza, plombowa i szeregowag - na dziatkach (nowych,
tworzonych po wejsciu w zycie uchwaty) o szerokosci frontu mniejszej niz 18 m;

3) na poszczegolnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada istniejacy lub projektowany dojazd wiazacy si¢ z uktadem drog, o ktorym
mowa w § 26;

4) wszystkie dziatki budowlane powinny by¢ przylaczone, co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych;

5) pod zabudowe¢ moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 40 % powierzchni kazdej
indywidualnej dziatki przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co

najmniej 30 % kazdej indywidualnej dziatki;
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1) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w granicach wilasnej
dziatki w ilosci okre$lonej w § 26 ust. 3;

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych i1 mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego w nawigzaniu do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

9) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas terenu (czesci dziatki budowlanej)
wzdhuz drog;

10) na terenie 06/2 MN wszelka zabudowa powinna zamykac si¢ w pasie o glebokosci do
60m od linii rozgraniczajacej drogi 06 KUD i drogi 9 KUD; pozostata czes¢ terenu
powinna pozostawac biologicznie czynna;

11) budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle do linii rozgraniczenia ulic w przypadku
kiedy boczna granica dzialki tworzy z linig rozgraniczajgca ulicy kat prosty Iub
réwnolegle do bocznej granicy dziatki w przypadku, gdy warunek ten nie jest spetniony;

12) jesli szeroko$¢ dziatki nie umozliwia innego rozwigzania, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku na granicy dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw prawa budowlanego;

13) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji z mozliwos$cia
podpiwniczenia o wysokosci do 1,0 m nad poziom terenu;

14) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica gtowna rownolegta do osi drogi
(ulicy). Dopuszcza si¢ kalenicg¢ glowna prostopadta do osi drogi (ulicy) w przypadku
istniejagcych  dziatek o szerokos$ci do 18 m. Na dziatkach naroznych lini¢ kalenicy
wyznacza kierunek drogi (ulicy) o wyzszej randze lub sposob sytuowania budynku
wedlug pkt 10. Dopuszczalne jest w przypadku budynkow wolno stojacych stosowanie

dachow ptaskich lub o zmiennej geometrii.

§12

1. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych , oznaczone na rysunku planu
symbolem UC (07UC, 08UC, 09UC, 11UC, 13UC).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 sg ustugi
komercyjne okreslone w § 3 ust. 14, miedzy innymi: ustugi handlu hurtowego 1 detalicznego,
w tym stacje paliw, stacja LPG, dziatalno§¢ zwigzana z zakwaterowaniem 1 ushlugi
gastronomiczne, ushugi zwigzane z transportem drogowym 1 gospodarka magazynowga oraz
ustugi zwigzane z obstuga produkcji rolnej roslinnej 1 zwierzece;.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
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1) liniowe 1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszaca.
4. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem

podstawowym . Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz wyposazenia terendéw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu w ilosci okreslonej w §
26 ust. 3;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy pojedynczej dziatki do 60 %;

4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20 % powierzchni terenu;

5) nowe obiekty ustug, o ktorych mowa w ust 1, poprzez zastosowanie odpowiedniej skali,
formy architektonicznej, materialdow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki
powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych

uwarunkowan kulturowych 1 naturalnych.

§13

1. Wyznacza si¢ tereny dzialalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu
symbolem PU (10PU, 12PU, 13/1PU-13/3PU, 13aPU ).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 jest dzialalno$¢
gospodarcza, tj. zaklady produkcyjne, zaktady rzemieslnicze, sktady, magazyny, urzadzenia
obstugi gospodarki rolne;.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi komercyjne;

2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i1 urzadzen przewidzianych planem;

3) zielen towarzyszgca.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy 1

zagospodarowania:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice terendw
bedacych wiasnos$cig inwestora;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci okre§lonej w § 26 ust. 3;

3) tereny winny by¢ wyposazone w niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dopuszczalna powierzchnia zabudowy pojedynczej dziatki do 60 %;

5) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20 % terenu wilasnej dziatki;
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6) obiekty budowlane, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej,
materiatow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan kulturowych

i naturalnych.

§ 14
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP
(09ZP, 17ZP).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 jest
zagospodarowanie zielenig urzadzona potozonych w dolinie rzeki Kosoéwka uzytkow
zielonych.
3. Na terenach zieleni urzadzonej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji z wylgczeniem obiektow
kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji braku

mozliwosci ich trasowania lub lokalizacji poza terenem zieleni urzadzone;.

§15
1. Wyznacza si¢ tereny istniejacych laséw i1 gruntdw zadrzewionych oznaczone na
rysunku planu symbolem L.
2. Na terenach lasow obowigzuja nastepujagce zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejgcych lasow;
2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na;

3) zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§16
1. Wyznacza si¢ tereny ochrony ekologicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E,

obejmujace tereny uzytkow zielonych z niewielkimi enklawami gruntéw ornych.

2. Na terenach ochrony ekologicznej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) nakaz zapewnienia przepustow w nasypach drogowych i kolejowych oraz utrzymania

ich droznosci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji z wytgczeniem obiektow

kubaturowych;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych i obiektow infrastruktury techniczne;.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod uprawy polowe, gki i pastwiska.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy oraz uzupetnienia o nowe budynki;
2) lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, w tym roéwniez budowli rolniczych, pod
nastepujacymi warunkami:

a) dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej lub dojazdowej,

b) istnieje mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w podstawowe obiekty infrastruktury
technicznej,

) glebokos¢ terenu przeznaczona pod zabudowe zagrodowa do max. 100 m od granicy
drogi,

d) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 40% powierzchni kazdej
indywidualnej dziatki badz jej czg$ci potozonych w obrgbie terenéw przeznaczonych
pod zabudoweg, przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co
najmniej 30% powierzchni kazdej indywidualnej dziatki;

e) wskazniki, gabaryty i parametry dotyczace nowej zabudowy zagrodowej wedlug
ustalen okreslonych w § 8 ust.8;

1) realizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych

z nimi urzadzen oraz drog dojazdowych do pol.

§18
1. Ustala si¢ adaptacj¢ terendw istniejagcych wod powierzchniowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem W.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z

gospodarka wodna.

Rozdzial 6

USTALENIA DOTCZACE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI
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§19
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu terenow na
nowe dziatki budowlane:
1) wydzielona dziatka budowlana musi umozliwiaé
funkcjonalne jej zagospodarowanie, a w szczegolnosci
zapewniac:
a) dostep do drogi publiczne;j,
b) usytuowanie budynkow i obiektoéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
c) mozliwo$¢ przytaczenia budynkéw do sieci
elektroenergetycznej i wodociggowej,
d) niezbedng powierzchni¢ parkingowa;
1) minimalna  szeroko$¢  wydzielonych  drog
projektowanych wewnetrznych - 8 m, a w przypadku
drog typu siggaczy nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne  zgodne  z  przepisami  odrgbnymi
umozliwiajagcymi zawracanie np. w formie tzw. zawrotek

0 wymiarach co najmniej 10m x15m,

2) dopuszcza si¢ podzialy wtorne istniejgcych
dziatek budowlanych,
3) wydzielenie nowych dziatek budowlanych oraz

wtorne podzialy istniejacych przylegajacych do drog
publicznych wymagaja $cigcia naroznikdéw dzialek co
najmniej Sm x 5 m potozonych przy skrzyzowaniu drog,
4) dziatki 1 zespoty dzialek, ktorych ksztalt lub
wielko$¢ uniemozliwiajg zagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami planu, nalezy scali¢ 1 ponownie podzielic.
1. Parametry nowych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m” na terenach MR/MN i UC, 800 m’ na

terenach MN, 2000 m? na terenach PU i PU-NO;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m

Rozdzial 7
OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH
19



§ 20
Ustala si¢ obja¢ ochrong historyczng strukture przestrzenna, wartosci
przestrzenne i krajobrazowe oraz zabytki archeologiczne. W tym celu ustala si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu:
1) Strefa "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - obejmuje teren wokot

kopca poswigconego powstancom 1863r. i ofiarom wojny 1939-1944. W granicach strefy

obowigzuja:
a) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych,
b) nakaz zachowania istniejacych podziatow parcelacyjnych,
C) zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,

2) Strefa "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje tereny przy cmentarzu parafialnym oraz tereny
nad rzeka Kosowka. W granicach strefy obowigzuje nakaz zachowania istniejacego
drzewostanu,

3) Strefa "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje widok na kosciodt
parafialny z drogi do Ceranowa w kierunku wschodnim. W granicach strefy obowigzuje
zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

4) Strefa ,,OW’ - obserwacji archeologicznych obejmujgca ochrong obszary zawierajac
relikty archeologiczne. W granicach strefy obowigzuje:

a) nakaz wykonywania pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim wszelkiej
dziatalnos$ci inwestycyjnej, szczegdlnie faczacej si¢ z naruszeniem ziemi na
glebokos¢ ponad 30cm,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych wymagajacych szczegdlnych warunkow

posadowienia (palowania, odwierty).

Rozdzial 8

ZASADY ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

§21
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia oraz do celow technologicznych z
istniejgcego wodociggu miejskiego,

2) zachowuje si¢ istniejaca sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej przebudowy i
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rozbudowy.

§22
1. Ustala si¢ wyposazenie terenéw budowlanych
wyznaczonych niniejszg zmiang planu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

2. W zwiazku z ust. | ustala si¢:

1) adaptacje¢ istniejacej sieci 1 obiektow kanalizacji
sanitarnej,
2) rozbudowe sieci kanalizacji na terenach

przeznaczonych pod zabudowe,

1. Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ realizowana w
pasach drogowych z zachowaniem obowigzujacych
przepisow odrebnych.

2. Odbiornikami $ciekéw po ich oczyszczeniu beda
cieki odprowadzajace wody do rzeki Kosowka.
Technologia mechaniczno-biologicznego oczyszczania
Sciekow 1 sprawno$¢ urzadzen winny zapewnia¢ redukcje
zanieczyszczen w stopniu dostosowanym do wymagan

odbiornikow.

§23
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wod opadowych:

1) wody opadowe z utwardzonych, szczelnych
powierzchni terendow produkcyjnych, ustugowych, drog,
ulic 1 parkingdéw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia
zawiesing, po ich oczyszczeniu do stopnia okre§lonego
w przepisach odrebnych, powinny by¢ ujete w szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej 1
wprowadzone do wdd lub do gruntu, w taki sposéb, aby
spelnialy wymogi ochrony $rodowiska okreslone w
przepisach odrgbnych,

2) z dachow obiektow oraz terenow o matym
stopniu  zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane

powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wiasny,
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02/1 KPJ
02/2 KPJ

02/3 KUD
02/4 KUD
02/5 KUD

nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw
tych wod na grunty sasiednie,

3) sie¢  kanalizacji  deszczowej] moze  by¢
realizowana w drogach wewne¢trznych z zachowaniem

przepisow odrgbnych.

§24

1. Ustala si¢ docelowo selektywng zbiorke odpadow
stalych, gromadzonych w odpowiednio oznaczonych
pojemnikach, wedtug przepisoOw odrebnych.

2. Ustala si¢ wywo6z odpadow statych na sktadowisko
odpadow komunalnych lub przeznaczenie ich do
odzysku.

3. Zaleca sig, aby odpady organiczne poddawac
kompostowaniu na terenie dziatki, a kompost

wykorzysta¢ w uprawach.

§25

1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto i ciepta wode
uzytkowa z cieplowni lokalnych, zakltadowych 1
indywidualnych, opalanych paliwem statym lub
ptynnym, lub energig uzyskang z innych zrodet.

2. W rozwigzaniach technicznych nowo
projektowanych obiektow nalezy preferowac
wykorzystanie paliw czystych ekologicznie lub energii

odnawialnej.

§ 26
1. Ustala si¢ dla obstlugi komunikacyjnej obszaréw
objetych zmiang planu nastepujace ulice:

1.1 Obszar 02
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— 02/6 KUD
— 02/7 KUD
— 02/8 KUD
02 KD - teren pod budowe skrzyzowania nowej drogi wojewodzkiej (po $ladzie
rozebranej linii kolejowej) z ul. 3 KUL.
Wymienione w punkcie 1.1 ulice zostang wiaczone do ulicy 3 KUL (istniejaca ulica
Gutowska);
1.2 Obszar 03
- 03/KPJ
Wymienione w punkcie 1.2 ulice zostang wiaczone do ulicy 1 KUZ (ul. Malkinska);
1.3 Obszar 04
— 04/1 KUD
— 04/2 KUD
— 12 KUD (istniejaca ulica Ogrodowa).
Wymienione w punkcie 1.3 nowe ulice zostang wiaczone do ulicy 4 KUL (ul. Polna);
1.4  Obszar 05
- 05/1 KUD
- 05/2 KUD
- 05/3 KUD
- 05/4 KUD
Wymienione w punkcie 1.4 ulice zostang wigczone do ulicy 3 KUZ (ul. Szkolna);
1.5  Obszar 06
— 06/KUD wiaczona do ulicy 3 KUZ (ul. Szkolna);
1.6 Obszar 11
Obszar 11 bedzie obstugiwany istniejacg ulicg 1 KUZ (ul. Sokotowska);
1.7  Obszar 12
Przez obszar 12 przebiega odcinek projektowanej obwodnicy 1 KUG.
Obstuga tego obszaru bedzie si¢ odbywac istniejaca ulica 1 KUZ poprzez istniejgce
zjazdy;
1.8  Obszar 13
— 13/1 KUL - potaczona z ulicami 9 KUL i 3 KUG;
— 13/2 KUL - potaczona z ulicami 8 KUL 1 9 KUL;
Przez obszar 13 przebiegaja drogi: 19 KUD (ul. Lesna) 1 8 KUL (ul. Koscielna), dla

ktorych aktualne pozostaja ustalenia obowigzujacego planu;
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1.9
— 15/1 KPJ
— 15/2 KPJ
— 15/1 KUD
— 41 KUD (istniejagca w planie)
— 39 KUD (istniejaca w planie)
— 12 KUL (istniejaca w planie)

Obszar 15

1. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacji:
L.p. Symbol Przebieg ulicy Klasa Szerokos$¢ w Nieprzekraczalne Uwagi
terenu ulicy liniach roz- linie zabudowy
(oznaczenie graniczajacych od linii
na rysunku w metrach rozgraniczajacych
planu) w metrach
1 2 3 4 5 6 7
1 02/1 KPJ Od 02/7 KUD do terenu projektowanej drogi KPJ 6,0 5,0
wojewddzkiej nr 627 (po rozebranej linii
kolejowej)
2 02/2 KPJ jw. KPJ 6,0 50
3 02/3KUD | Od 02/8 KUD do 02/5 KUD D 10,0 5,0
4 02/4 KUD | Od 02/3 KUD do 02/7 KUD D 10,0 50
5 02/5 KUD 0Od 02/3 KUD do 02/7 KUD D 10,0 5,0
6 02/6 KUD | Od 02/5 KUD do 3KUL D 10,0 50
7 02/7 KUD 0Od 02/5 KUD do 02/1 KPJ D 10,0 5,0
8 02/8 KUD | Od 1KUZ do 02/3 KUD D 10,0 5,0
9 02/KD Teren pod skrzyzowanie projektowanej drogi
wojewddzkiej z ulica 3KUL
10 03/ KPJ Od ulicy 1KUZ KPJ Istniejace linie 5,0
rozgraniczajace
11 04/1 KUD Od 4KULdo 04/2 KUD D 10,0 5,0
12 04/2 KUD Od 4KUL do 04/1 KUD D 10,0-12,0 5,0
13 05/1 KUD Od 05/4 KUD do 05/3 KUD D 10,0 5,0
14 | 05/2KUD | Od 05/3 KUD do 05/4 KUD D 10,0 50
15 05/3 KUD Od 05/1 KUD do 3KUZ D 10,0 5,0
16 05/4 KUD | Od 3KUZ do 05/1 KUD D 10,0 50
17 06/KUD Od 3KUZ do 9KUD D 10,0 5,0
18 12/KUG Odcinek projektowanej obwodnicy G 30,0 5,0
19 13/1 KUL Od 3 KUG do 9 KUL L 15,0 50
20 13/2 KUL Od 8 KUL do 9 KUL L 15,0 5,0
21 15/1 KPJ Od 15/1 KUD KPJ 6,0 5,0
22 15/2 KPJ Od 39KUD do 12KUL KPJ 6,0 5,0
23 15/1 KUD | Od 39KUD do 12KUL D 10,0 5,0
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb

parkingowych w granicach wtasnych nieruchomosci.

Minimalna warto$¢ wskaznikdw miejsc parkingowych w zaleznosci od funkcji terenu:

— dla budynkow jednorodzinnych — 2 m.p./1 budynek,

— dla obiektéw przemystowych — 3 m.p./10 zatrudnionych,

— dla obiektéw ustugowych — 2 m.p/100 m? powierzchni uzytkowe;,

— dla sktadoéw, magazynow, hurtowni — 4 m.p./1000 m? powierzchni sktadowe;.

1.

w terenie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi (ulicy) a

Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc parkingowych
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linig zabudowy, przy zachowaniu wiasciwych odlegtosci
od istniejacych i projektowanych obiektow wynikajacych

z przepisow odrgbnych.

§27
1. W =zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasad¢ dostawy energii
elektrycznej o odpowiednich mocach i parametrach technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych - do wszystkich obiektow istniejacych oraz planowanych (wymagajacych tej
energii) na obszarach objetych niniejszym planem.
2. Zasada okreslona w ust. 1 realizowana bedzie poprzez:
1) adaptacjg, rozbudowe, modernizacje lub
przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV (SN) 1 niskiego napigcia 0,4
KV (nN),
2) budowe¢ nowych sieci elektroenergetycznych
Sredniego napigcia 15 kV (linie oznaczone na rysunku
planu symbolem EN 15 kV, stacje transformatorowe
oznaczone na rysunku planu symbolami: 02/32EE,
02/41EE, 06/37EE, 04/42EE, 11/43EE - dopuszcza si¢
korekte planowanych tras linii SN 1 lokalizacji stacji
trafo oraz budowe linii 1 stacji trafo nie pokazanych na
rysunku planu) oraz linii niskiego napiecia 0,4 kV nie
pokazanych graficznie na rysunku planu,
3) przebudowe istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych kolidujacych  z planowanymi
obiektami  kubaturowymi lub  elementami inngj
infrastruktury technicznej — na warunkach uzgodnionych
z wilascicielem tych urzadzen i zgodnych z aktualnymi
przepisami odrgbnymi,
4) adaptacje istniejacych i budowg nowych sieci
oSwietlenia (w tym oSwietlenia na napowietrznych
liniach abonenckich niskiego napigcia) ulic, placow,
oraz innych terenow, ktére o$wietlenia wymagaja ze

wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia,
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5) budowe urzadzen elektroenergetycznych w
liniach rozgraniczajacych ulic, a takze w innych terenach

udostepnionych prawnie i komunikacyjnie wlasciwemu

operatorowi elektroenergetycznego systemu
dystrybucyjnego,
6) budowe sieci elektroenergetycznych w systemie

napowietrznym (z mozliwoscig budowy linii SN i NN na
wspolnych stupach), kablowym Ilub napowietrzno-
kablowym,
7) przytaczenie obiektow do sieci
elektroenergetycznej przez  wilasciwego  operatora
elektroenergetycznego systemu dystrybucyjnego wedtug
zasad zawartych w warunkach technicznych i przepisach
odrebnych,
8) budowe lokalnych zrédet energii elektrycznej
wykorzystujacych do jej produkcji zasoby  energii
odnawialnej (biogaz, energia stoneczna, biomasa, wiatr,
energia geotermalna) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ zasade adaptacji zagospodarowania objegtego planem terenu lezacego pod
istniejacg napowietrzng elektroenergetyczna linig przesylowa najwyzszego napigcia 400 kV o
relacji Milosna Nur do ograniczen wynikajacych z konieczno$ci ochrony ludzi i obiektow
budowlanych przed szkodliwym oddziatywaniem linii, realizowang poprzez:
1) ustalenie strefy kontrolowanej o szerokosci po
45 m w obydwie strony linii, liczac od jej osi. W strefie
kontrolowanej nakazuje si¢ monitorowanie wszelkich
dziatah mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi i
lokalizowanych obiektow, a takze trwatosci linii. Zasady
wykorzystania terenu (w tym szczegoOlnie wznoszenia
obiektow kubaturowych)  w strefie kontrolowanej
uzgadnia¢  nalezy z  wlasciwym  operatorem

elektroenergetycznych sieci przesytowych.

§ 28
1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wyposazenie terenow wyznaczonych niniejszym

planem w niezbedne bezprzewodowe oraz przewodowe sieci 1 urzadzenia
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telekomunikacyjne 1 teleinformatyczne zapewniajace laczno$¢ telefoniczng w systemie

stacjonarnym i komorkowym oraz dostawg szerokopasmowego Internetu.

2. W zwiazku z ust. 1 ustala sig:

1) adaptacje istniejgcych sieci 1 urzadzen;
2) lokalizacje nowych, nie oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgh-
nymi;

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, w liniach

rozgraniczajacych ulic za zgodg ich zarzadcow, a w przypadku braku takich mozliwosci

lokalizacj¢ w innych terenach udostgpnionych prawnie i komunikacyjnie operatorom

systemow.

Rozdzial 9

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW

§29

W obszarze 12 dopuszcza si¢ tymczasowe wykorzystanie czgséci terenu 12/KUG potozonej na

gruntach rolnych klas bonitacyjnych V i VI oraz pastwisk klasy bonitacyjnej VI, na

powickszenie terenu 12KP - parkingu.

Rozdzial 10

USTALENIA ZAKRESU OBRONY CYWILNEJ |

OCHRONYPRZECIWPOZAROWEJ

§30

Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilnej regulowane przez

przepisy odrebne:

1) w  budynkach produkcyjnych 1 ustugowych
nalezy przewidzie¢ ukrycia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

2) o$wietlenie zewnetrzne ulic i1 zakladow pracy
nalezy przystosowa¢ do zaciemniania i wygaszania,

3) nalezy przewidzie¢ system alarmowania i

zawiadamiania mieszkancow w wypadku zagrozenia
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przez syreny alarmowe 0 promieniu styszalnosci do 300
m,

4) uktad projektowanych drég winien spetniaé
nastepujace warunki:

a) zachowanie  odpowiedniej szerokosci  drog
uniemozliwiajagcych ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenia z  traktami  przelotowymi -
zapewniajace sprawng ewakuacje ludno$ci w okresie

zagrozenia.

§ 31
Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) przy realizacji sieci wodociggowej nalezy
przewidzie¢ na terenach zabudowanych odpowiednig
ilo§¢ hydrantow dla celow przeciwpozarowych,
sytuowanych w odlegtosci co okoto 100 m, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
2) przy projektowaniu obiektow produkcyjnych i
uslugowych, nalezy przewidzie¢ drogi pozarowe
umozliwiajace dostep do obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) w budynkach projektowanych nalezy stosowaé
niepalne pokrycia dachow, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej,
4) nalezy wymienia¢ palne pokrycia dachéw na
niepalne na istniejagcych budynkach, o ile przepisy

odrgbne nie stanowig inacze;j.
Rozdzial 11

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 32
Uchyla si¢ w granicach niniejszej zmiany planu, ustalenia zawarte w tekscie 1 na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Koséw Lacki uchwalonego

uchwatg Nr XXX/146/2005 Rady Miasta 1 Gminy Kosow Lacki z dnia 26 wrzesnia 2005 .,
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opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 252 poz.8242 z
dnia 16.11.2005 .

§33
Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty za
wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci :
1) 20 % dla terendw oznaczonych symbolami: MR/MN, MN, PU, UC;
2) 10% dla terenéw oznaczonych symbolem EG;
3) 0% dla terenow o symbolach: KUG, KUZ, KUL,
KUD, KPJ, KP, ZP.

§34

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kosow Lacki.

§35
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz

publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Kosow Lacki.

§ 36
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczqgcy
Rady Miasta i Gminy

Stanistaw Kuziak
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