UCHWALA NR VI1/37/2007
RADY MIASTA | GMINY KOSOW LACKI

z dnia 4 czerwca 2007

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Koséw Lacki — czes¢ dziatki nr 1771

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, p6z. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Miasta i Gminy Koséw Lacki

uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po dokonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu i stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koséw Lacki — tekst jednolity” uchwalonego
Uchwatg Nr IV/25/2007 Rady Miasta i Gminy Kosow Lacki z dnia 22 stycznia 2007r., zgodnie
z Uchwalg Nr XXXIV/166/2006 Rady Miasta i Gminy Koséw Lacki z dnia 30 stycznia 2006 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosow Lacki — dziatka nr 1771, uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca teren czesci dziatki nr 1771 potozonej
w miejscowosci Kosow Lacki.

2. Integralng czesc niniejszej uchwaty stanowig;

1) czes¢ graficzna bedaca rysunkiem zmiany planu wykonana na urzedowej kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do

uchwaty.



§ 2. 1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku

planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, pkt 1):

1)
2)

3)

4)
5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach pokrywajace sie z granicami obszaru
objetego planem;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych istniejacg droge zbiorczg i
projektowang droge gtéwna;

granice strefy ,OW” - ochrony stanowisk archeologicznych i zespotéw stanowisk;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Stosuje sie nastepujgce symbole cyfrowe i literowe, o ktérych mowa w ust. | pkt 5)

okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw:

15 PU — teren dziatalnosci gospodarczej.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w § 2 majg charakter

informacyjny.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta i Gminy Koséw Lacki;
planie — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcag obszar na terenie miasta Kosow Lacki
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, pkt 1);
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych;
obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawionych na rysunku planu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
przewaza na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi zajmujac min. 60 %
powierzchni przeznaczonej pod zabudowe;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na terenie wyznaczonym liniami



rozgraniczajacymi, dopuszczalne na powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania
budynkow wzgledem linii rozgraniczajgcej droge;

11)wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozone;j
krawedzi dachu lub zbiegu pofaci dachowych

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zieleni zagospodarowang
poprzez drzewa, krzewy, a takze trawniki, klomby kwiatowe i oczka wodne tworzace

uporzadkowang catos$¢ i zharmonizowane z zabudowa.

Rozdziat 2

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu w obszarze planu dla budowy
obiektéw przeznaczonych do dziatalnosci gospodarczej, w tym stacji paliw i obiektow obstugi

komunikaciji.

§ 6. Ustala sie lokalizacje obiektow handlu i gastronomii, urzadzen infrastruktury,

komunikacji wewnetrznej i zieleni urzgdzonej jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu.

§ 7. Nie dopuszcza sie sytuowania reklam w postaci stupdéw reklamowych i tablic na
wolnostojgcych nosnikach z wyjatkiem niezbednych do prowadzenia dziatalnosci na terenie

objetym planem.

Rozdziat 3

Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 8. Rozwigzania techniczne muszg minimalizowa¢ negatywny wptyw na srodowisko, a
ucigzliwos¢ nie moze przekraczac¢ granic wtasnosci terenu.

§ 9. Zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
23.

§ 10. Ewentualne nasadzenia drzew nalezy prowadzi¢ z rodzimych gatunkoéw,
stosownych do siedliska.



§ 11. Ustala sie nakaz wyposazenia obszarow zabudowy w zorganizowane systemy
wodno-kanalizacyjne z odprowadzaniem $ciekéw do oczyszczalni.

§ 12. Scieki technologiczne, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej
nalezy doprowadzi¢ do stanu odpowiadajgcego przepisom odrebnym w zakresie
wprowadzania sciekow przemystowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych.

§ 13. Ustala sie nakaz stosowania do ogrzewania zrodet energii spetniajacych
wymagania ekologiczne — energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki.

§ 14. Dla dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzaniem do powietrza
substancji zanieczyszczajacych jest mozliwe wylgcznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczalnej emisji na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 15. Ustala sie objecie ochrong stanowiska archeologicznego nr AZP 49-77/17 —
osady kultury tuzyckiej. Wyznacza sie granice strefy ,OW” — ochrony stanowisk
archeologicznych i zespotow stanowisk. W granicach strefy obowigzuje:

1) wykonywanie pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej, szczegdlnie taczacej sie z naruszeniem ziemi na gtebokosc
ponizej 30cm,

2) lokalizacja obiektéw kubaturowych wymagajagcych szczegdinych  warunkow

posadowienia (palowania, odwierty) zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na terenie objetym planem — 4200m?.



Rozdziat 6

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 17. Powigzanie komunikacyjne terenu odbywac sie bedzie poprzez projektowane

zjazdy z wojewddzkiej drogi zbiorczej — ulicy Panskiej.

§ 18. Komunikacja wewnetrzna poprzez uktad wewnetrznych droég zapewniajgcych

dojazd do obiektéow kubaturowych i urzadzen oraz place postojowe.

§ 19. W terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe — parkingi - w zaleznosci od ilosci
pojazdéw przebywajgcych jednoczesnie z uwzglednieniem minimalnego wskaznika: 1

miejsce postojowe dla samochodu osobowego na cztery osoby zatrudnione.

Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala sie, ze teren bedzie wyposazony w petng infrastrukture techniczna:
wodocigg, komunalng kanalizacje sanitarng, sie¢ elektroenergetyczng, system
telekomunikacji. Zaktada sie rozbudowe infrastruktury w oparciu o istniejgce systemy,

zlokalizowane wzdtuz pasa drogowego ulicy Panskie;j.

§ 21. Ustala sie selektywng zbiorke odpadéw w granicach terenu i zorganizowany

system wywozu do obiektu utylizaciji.

§ 22. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych do gruntu po
uprzednim uzdatnieniu poprzez separator sciekow do wartosci okreslonych w przepisach

odrebnych.

Rozdziat 8

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 23. 1. Wyznacza sie teren dziatalnosci gospodarczej oznaczony na rysunku planu
symbolem 15 PU.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni terenu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym zielen urzgdzona 20%
powierzchni terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge zbiorczg — ulica
Panska — 15 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej projektowang droge gtownag
—-10 m;

5) w strefie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen podziemnych oraz infrastruktury technicznej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow - 9 m;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) nachylenie potaci dachowych: 5° — 40°;

9) dla budynkéw, urzadzen i innych obiektow nalezy zastosowaé technologie konieczng
do spetnienia danej funkcji, zapewniajgcg bezpieczenstwo uzytkownikéw;

architekture i kolorystyke wpisujaca sie w krajobraz.

Rozdziat 9

Pozostate ustalenia

§ 24. Warunki faktyczne na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu
wskazujg na brak podstaw do dokonywania ustalen w zakresie:
1) ochrony dziedzictwa débr kultury wspétczesnej;
2) ksztattowania przestrzeni publicznej;
3) terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw goérniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) ograniczeniu w uzytkowaniu terenu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 10

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 25. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) teren, ktdrego przeznaczenie jest zmienione przez ustalenia planu, moze by¢
wykorzystywany w dotychczasowy sposob do czasu jego zagospodarowania zgodnie z

planem;



§ 26. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost
wartosci nieruchomosci, pobieranej od witasciciela w przypadku zbycia nieruchomosci w

okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan zacznie obowigzywac¢, w wysokosci 30%.

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie

ustalenia planu.

§ 28. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kosow
Lacki uchwalony Uchwatg Nr XXX/146/2005 Rady Miasta i Gminy Koséw Lacki z dnia 26
wrzesnia 2005r (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 252 poz. 8242 z dnia
16 listopada 2005) w zakresie ustalen dotyczacych czesci dziatki nr 1771 w granicach

okreslonych niniejszym planem.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kosowie

Lackim.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



