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Uchwala Nr .../.../.....
Rady Miasta i Gminy Kosow Lacki

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obrebow Telaki, Dybow, Sagole, Grzymaly, Wyszomierz, Kutyski w gminie Kosow Lacki

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907, poz. 1940 oraz Dz. U. 22025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta i Gminy Kosow Lacki
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z Uchwatg Nr VII1/39/2024 Rady Miasta i Gminy Kos6w Lacki z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow Telaki, Dybow, Sagole, Grzymaly, Wyszomierz, Kutyski
w gminie Kosow Lacki, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kosow Lacki”, uchwalonego Uchwata
Nr XXXII1I/184/2010 Rady Miasta i Gminy w Kosowie Lackim z dnia 23 kwietnia 2010 roku,
zmienionego Uchwalg Nr XXX1/219/2018 Rady Miasta i Gminy Kosow Lacki z dnia 23 maja
2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow
Telaki, Dybow, Sagole, Grzymatly, Wyszomierz, Kutyski w gminie Kosow Lacki.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebow Telaki, Dybow,
Sagole, Grzymaty, Wyszomierz, Kutyski w gminie Kosow Lacki, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 973 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
w trakcie konsultacji spotecznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w
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zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach
od1doll;
2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng realizowang w ramach
prowadzonego gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgtoszenia budowy i rob6t budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne polacie
sa jednakowej dtugosci oraz nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny
pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

6) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych Zrédet energii, w ktorej
energia wytwarzana jest poprzez konwersje promieniowania stonecznego;

7) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkow, wiat, budowli rolniczych, cze$ci budowlanej elektrowni
wiatrowych, masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru oraz konstrukeji, na ktoérych
posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci
budynkéw 1 budowli, elementow technicznych elektrowni wiatrowej oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,



b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cz¢s$¢ dziatki budowlane;j,
znajdujaca si¢ pomiegdzy istniejaca linig zabudowy, wyznaczong przez elewacj¢ frontowa
budynku mieszkalnego albo ustugowego, a granicg dziatki, przylegajaca do drogi, z ktore;j
odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgsci
graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem,;

11) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

12) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug, ktore w granicach
terenow zabudowy mieszkaniowej lub ustug nie powoduja przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska odpowiednich dla tych terendw. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza
si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
10 m, obsadzony zwarta zielenig wielopi¢trowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach;

14) zieleni Sredniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowe;j
0od 40 cm do 2 m;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m.

§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) wymiar w metrach;
7) strefa biologicznie czynna;
8) strefa z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zwigzana z odlegloscig
od lasu;
9) strefa obserwacji archeologicznej dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje tacznie 171 terendow wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
3



rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym MNW-U;

2) terenow elektrowni wiatrowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem literowym
PEW-RZP;

3) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
PEF;

4) tereny gornictwa i wydobycia, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym G;

5) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDG;

6) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolem
literowym KDZ;

7) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym KDL;

8) terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 16
oraz symbolem literowym KR;

9) terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 21 oraz
symbolem literowym RN;

10) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
3 oraz symbolem literowym RN-L;

11) terenéw tak i1 pastwisk, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 20 oraz symbolem
literowym RNL;

12) terendw zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 17 oraz
symbolem literowym RZM;

13) terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 35 oraz symbolem literowym RZP;

14) tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz
symbolem literowym RZW;

15) teren akwakultury i obshugi rybactwa, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym RA;

16) terendw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
8 oraz symbolem literowym WS;

17) terendw lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 29 oraz symbolem literowym L.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MNW-U ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju
materiatu 1 kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m2. Dopuszcza sig
stosowanie dotychczasowych materialow 1 kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatléw i kolorystyki dachu w
przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.



2. Na terenach oznaczonych symbolem MNW-U obowiagzuje zakaz sytuowania wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego albo uslugowego bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow
gospodarczo-garazowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow hatasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW-U zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;;

2) tereny oznaczone symbolem RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci 1 ciggltosci rowdw melioracyjnych 1 sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji.
Dopuszcza si¢ odcinkowa kanalizacj¢ rowdéw melioracyjnych w miejscach kolizji z
planowanym zainwestowaniem,;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i1 ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

5) zachowania istniejacych oczek wodnych i1 bezodpltywowych zagltebien terenu;

6) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat
w przypadku grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne;

7) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na
terenach, na ktérych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolem RZW, zgodnie z przepisami wykonawczymi
wskazujacymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie
dotyczy instalacji odnawialnego zZrédta energii wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:



a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje emisje powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w cze$ci graficznej planu, ustala sig:
1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowow oraz wszelkich elementow uksztattowania
terenu, wpltywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;
2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig §rednig i wysoka;
4) zakaz zabudowy budynkami;
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg
strefy obserwacji archeologicznej dla stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji
zabytkdéw, wyznaczone dla ochrony stanowisk archeologicznych o numerach: AZP 50-77/13 m.
2, AZP 50-77/14 m. 3, AZP 50-77/33 m. 4, AZP 50-77/34 m. 5, AZP 50-77/35 m. 6, AZP 50-
77/36 m. 7, AZP 50-77/37 m. 8, AZP 50-77/38 m. 9, AZP 50-77/46 m. 12, AZP 51-77/5 m. 1,
AZP 51-77/6 m. 2, dla ktorych ustala si¢ ochron¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§11.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow 1 innych obiektow budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji 1 zmiany sposobu uzytkowania
budynkow 1 innych obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
dojs$¢ 1 dojazddéw do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialki budowlanej i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, okre§lone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegolowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki
budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji
granic pomig¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiednie;j
czy regulacji stanow prawnych.



4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych

10.

11.

okreslone zostaly zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢

nastgpujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do ustalenia
kierunku najdtuzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy
ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu oznaczonego symbolem
dopuszczone s3 rozne sposoby lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych na
dzialce, wszystkie nowe budynki gospodarcze i garazowe w granicach jednej dziatki nalezy
lokalizowa¢ wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii
zabudowy albo kalenicy budynku zlokalizowanego na dzialce);

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje¢ i form¢ zabudowy budynkdéw istniejacych.
. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong w cze$ci graficznej

planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania i przebudowe w granicach
wyznaczonych przez obrys ich S$cian zewnetrznych, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat

nachylenia potaci, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu,
z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbe

kondygnacji, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

. Na wszystkich terenach objetych planem, z wyjatkiem gruntow lesnych oraz gruntéw rolnych

objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni

urzadzone;.

Przy zagospodarowywaniu gruntdow rolnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz

zachowania ciagtos$ci istniejacych drog dojazdowych do gruntow rolnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wytacznie w granicach terenow

oznaczonych symbolem PEW-RZP z uwzglgdnieniem nastgpujacych zasad:

1) zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolem PEW-RZP;

2) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem, zlokalizowanych w
granicach planu i poza nim;

3) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz
700 m;

4) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 6 sztuk.



Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§12.
Obszar objety planem, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w
granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 13.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, wystepuja ztoza
piaskoéw 1 zwirow ,,Kutyski VII”, , Telaki XI”, ,,Wyszomierz I”, ,,Wyszomierz II”, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i goérniczego.

§ 14.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, wystepuja obszary
gornicze ,,Kutyski VII”, ,, Telaki XI”, ,,Wyszomierz I”, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa geologicznego i1 gorniczego.

§ 15.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, wystepuja tereny
gornicze ,,Kutyski VII”, ,, Telaki XI”, ,,Wyszomierz I”, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 16.
1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MNW-U: 1000 m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem PEW-RZP: 1500 m?,
¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem PEF: w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MNW-U: 18 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami PEW-RZP i PEF: 20 m,
c¢) dopuszcza si¢ mniejszg szerokos$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do
frontu dzialki bedzie miata dlugos$¢ nie mniejsza niz ustalona w lit. a1 b;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz
doj$¢ 1 dojazdow.



Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§17.

Ustala si¢ stref¢ z ograniczeniami w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu zwigzang z
odlegtoscig od lasu, zgodnie z czg$cig graficzng planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 18.

1.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjne;j
o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow
szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogolnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy.

. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca

moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3 m
(po 1,5 m od osi).

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 19.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych przebiegajacych w granicach planu lub
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem terendw komunikacji drogowej

wewnegtrznej, doj$¢ 1 dojazdow.

. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu: projektowana droga
wojewddzka nr 627, drogi powiatowe nr 4220W 1 4221W oraz drogi gminne nr 390422W,
390423W 1 390405W.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petlnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

. Na terenach oznaczonych symbolem PEW-RZP dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek

petiacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o minimalnej
szerokosci 6 m.

. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i1 czasowe poszerzenie droég dojazdowych do

gruntow rolnych w celu transportu elementdw niezbgednych do budowy elektrowni
wiatrowych 1 fotowoltaicznych, z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym

terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem, oraz z
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.



8. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drog dojazdowych do
gruntoéw rolnych w celu transportu elementéw niezbgdnych do wykonania robéot budowlanych
zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi, z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych.

9. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej

lokalu ustugowego,

c) dla terendw elektrowni wiatrowych i stonecznych: min. 1 miejsce na kazdy teren,
d) dla terenéw wydobycia: 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
¢) 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami RN, RN-L,
RNL, L oraz RZP poza wydzielonymi dziatkami budowlanymi;

6) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1 w
granicach terendw oznaczonych symbolami KR;

7) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych;
3) minimalng §rednice przewodow sieci wodociggowej: 60 mm.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie energetyczne terenOw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;
2) stosowanie wylgcznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych sieci
elektroenergetycznych.
3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
ochrony srodowiska.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrdédet indywidualnych;
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2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrgbnych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalng srednice przewodow sieci kanalizacji sanitarne;:
- grawitacyjnej: 150 mm,
- ci$nieniowej: 50 mm;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych:
a) do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,
b) do przydomowych oczyszczalni $ciekow dla zabudowy siedliskowej, na terenach,
oddalonej od istniejacej i planowanej sieci kanalizacji sanitarne;.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego 1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dzialki, z nakazem retencjonowania woéd opadowych i roztopowych z co
najmniej 50% powierzchni utwardzonych i dachow;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna;

5) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej: 150 mm.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug

telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa

o odpadach.

§ 21.

1.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe¢ i1 modernizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 2.

. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z

uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
zabudowy, w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendow oraz z
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii na terenach

MNW-U, RZM i RZP dopuszcza si¢ wytacznie w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych Zrodet energii.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 22.
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Dla terenow 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, oznaczonych w czeg$ci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Na terenie IIMNW-U nalezy zachowac¢
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m;
11) geometria gtéwnych potaci dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci do 45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni lub dach
plaski.

. Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane s3 w zasiggu

nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

. Na terenie 1IMNW-U ustalono lokalizacj¢ strefy z ograniczeniami w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
w ktorej obowigzuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§20i§21.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.

Dla terenow 1PEW-RZP, 2PEW-RZP, 3PEW-RZP, 4PEW-RZP, SPEW-RZP i 6PEW-RZP,

oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni wiatrowej lub produkcji w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) elektrowni wiatrowych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlno$ci obiektami,
urzadzeniami 1 sieciami infrastruktury technicznej, w tym gldéwnym punktem odbioru,
obiektami socjalnymi i magazynowymi, magazynem energii, a takze dojazdami do dziatek
budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja, oraz parkingami i placami
niezbednymi do obstugi inwestycji;

2) obiektoéw budowlanych stanowiacych czes$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepisOw kodeksu cywilnego, w tym: budynkéw i budowli rolniczych zwigzanych z
hodowla i chowem zwierzat oraz budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z produkcja
rolna, z zastrzezeniem § 9 ust. 3 pkt 1;

3) gruntdw ornych oraz upraw;

4) tak 1 pastwisk;

5) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej: 260 m;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci 1 kierunku wiatru: 160 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 71 8: 12 m;

10) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z fopatami: 180 m;

11) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych:

a) na terenach IPEW-RZP 1 2PEW-RZP: tacznie 2 elektrownie,

b) na terenach 3PEW-RZP 1 4PEW-RZP: 3cznie 1 elektrownia,

c) na terenach SPEW-RZP 1 6PEW-RZP: lacznie 3 elektrownie z zastrzezeniem
§ 11 ust. 11 pkt 4;

. W granicach terenu SPEW-RZP, zgodnie z cz¢Scia graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje¢
strefy biologicznie czynnej, dla ktdrej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

. W granicach terenu 2PEW-RZP, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

. Tereny 1IPEW-RZP, 2PEW-RZP, 3PEW-RZP 1 4PEW-RZP w catosci oraz tereny SPEW-
RZP i 6PEW-RZP cz¢sciowo, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w zasiegu
nieudokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 , Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24.
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Dla terenu 1PEF, oznaczonego w czg$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

3.

Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej. W liniach rozgraniczajacych terenu

dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

2) realizacj¢ zaplecza technicznego oraz sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
stacji  elektroenergetycznych, magazynow energii, pomieszczen socjalnych i1
magazynowych dla doraznej obstugi terenu, a takze dojazdéw przeznaczonych do obstugi
inwestycji, parkingdw i placow.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 6 m,
b) dla budowli: 12 m;

10) geometria gtéwnych potaci dachu: dach ptaski.

Teren, zgodnie 2z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w  zasiggu
nieudokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

. Przez teren, zgodnie z czg¢Scig graficzng planu, przebiega napowietrzna, dystrybucyjna linia

elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 25.
Dla terenéw 1G, 2G 1 3G, oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazujg nastepujace

ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenéw: tereny gornictwa i wydobycia.

Ustala si¢ powierzchniowg eksploatacje piaskow 1 zwiréw zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz dopuszczenie lokalizacji:

1) budynkoéw kopalni;

2) obiektow 1 urzadzen wydobywczych;

3) placow utwardzonych.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu. Na terenach 1G i 2G nalezy zachowaé
odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

8) geometria gldéwnych potaci dachu: dachy wg rozwigzan indywidualnych.

. W granicach terenu 2G, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa

obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

. Tereny 1G 1 3G, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sa w zasiegu

nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

. W granicach terenow 1G, 2G i 3G, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sg ztoza

piaskoéw i1 zwiréw ,,Wyszomierz I, ,, Wyszomierz II”, ,,Kutyski VII”, ,, Telaki XI”, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i goérniczego.

. W granicach terenow 1G 1 2G, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg obszary

gornicze ,,Wyszomierz 17, ,,Kutyski VII”, ,,Telaki XI”, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

. W granicach terenow 1G 1 2G, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowane s3 tereny

gornicze ,,Wyszomierz 17, ,Kutyski VII”, ,Telaki XI”, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu prawa geologicznego 1 gorniczego.

. Na terenach 1G 1 2G ustalono lokalizacj¢ strefy z ograniczeniami w zabudowie 1

zagospodarowaniu terenu zwigzang z odlegltoscig od lasu, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
w ktorej obowigzuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa

budowlanego.

10. Przez tereny 1G i1 2G, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne,
dystrybucyjne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26.

Dla terenu 1KDG, oznaczonego w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi gtéwne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.
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. Teren 1KDG, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w zasiggu

nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

. Przez teren 1KDG, zgodnie z czegScig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne,

dystrybucyjne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 18.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 27.
Dla terenéw 1KDZ i 2KDZ, oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

l.
2.
3.

Przeznaczenie terendw: tereny drogi zbiorczej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw: zgodnie z czgscia graficzng planu.

Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

. Tereny 1KDZ i 2KDZ, zgodnie z cz¢écig graficzng planu, zlokalizowane sa w zasiggu

nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego .

. Przez teren 1KDZ, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna, dystrybucyjna

linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28.
Dla terenéw 1KDL, 2KDL i 3KDL, oznaczonych w czes$ci graficznej planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny drog lokalnych.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

. W granicach terenu 2KDL, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa

obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkdw,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

Tereny 1KDL, 2KDL i 3KDL, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w zasiggu
nieudokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 , Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.
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. Przez tereny 1KDL i 3KDL, zgodnie z czg¢écig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne,

dystrybucyjne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§20i§21.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 29.
Dla terenéow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR i 16KR, oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

l.
2.
3.

Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw: zgodnie z czgscia graficzng planu.

W granicach terenu 6KR, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

. Tereny 2KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR i 16KR, zgodnie z czgscia

graficzng planu, zlokalizowane s3 w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktéorego obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.

. Przez tereny 9KR, 13KR i 15KR, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiegaja

napowietrzne, dystrybucyjne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 18.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30.

Dla terenéw 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN,
14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN i 21RN, oznaczonych w czg$ci graficznej
planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terendw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. W liniach rozgraniczajacych
terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) gruntéw ornych oraz upraw;

2) tak 1 pastwisk.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji

budynkéw.

. W granicach terenu 4RN, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa

obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

Tereny 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN,
20RN 1 21RN, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane s3 w zasiegu
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nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych na 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

. W granicach terenu 10RN, zgodnie z czg$cia graficzng planu, zlokalizowane jest zloze
piaskow i zwirdw ,,Wyszomierz II”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
geologicznego 1 gorniczego.

. Przez teren 1RN, 4RN, 7RN, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne,
dystrybucyjne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31.
Dla terenéow 1RN-L, 2RN-L i 3RN-L, oznaczonych w czg$ci graficznej planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu. W liniach

rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:

a) gruntéw ornych oraz upraw,

b) tak i pastwisk;
2) zalesienia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
budynkow.
. W granicach terenu 2RN-L, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
. Teren 1RN-L, zgodnie z czg$Scig graficzng planu, zlokalizowany jest w zasiggu
nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych na 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.
. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.
. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 32.

Dla terenow 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, SRNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL, 10RNL,
11RNL, 12RNL, 13RNL, 14RNL, 15RNL, 16RNL, 17RNL, 18RNL, 19RNL i 20RNL,
oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lak i pastwisk.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji

budynkow.
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3. W granicach terenow 4RNL, 7RNL, 8RNL, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowane
sg strefy obserwacji archeologicznej dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny 3RNL, 4RNL, 5RNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL,
13RNL, 14RNL, 15RNL, 16RNL i 17RNL, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
zlokalizowane sg w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych na 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

5. Przez teren 9RNL, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna, dystrybucyjna
linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33.

Dla terenow 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM,

11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM i 17RZM, oznaczonych w czesci

graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej. W liniach rozgraniczajacych terenéw
dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych stanowiagcych cze$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym:

a) jednego budynku mieszkalnego, przeznaczonego dla rolnika prowadzacego
gospodarstwo rolne,
b) budynkéw 1 budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat oraz
budynkow 1 budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolna, z zastrzezeniem § 9 ust.
3 pkt 1;
2) lokalizacje agroturystyki i ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cia graficzng planu. Na terenach 1RZM, 4RZM, 6RZM,
TRZM, 8RZM, 9RZM, nalezy zachowac¢ odlegltosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynké6w mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria gtownych potaci dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
20-45 stopni,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych 1 inwentarskich dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni lub dach
ptaski.

3. Tereny 2RZM, 3RZM, 4RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM, 16RZM i1 17RZM, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sg w zasiegu
nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

4. Na terenach 1RZM, 4RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM ustalono lokalizacje strefy z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzang z odlegtoscia od lasu,
zgodnie z cze$cig graficzng planu, w ktorej obowiazuja zasady lokalizacji budynkoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§ 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 34.

Dla terenow 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP, 5SRZP, 6RZP, TRZP, S8RZP, 9RZP, 10RZP, 11RZP,

12RZP, 13RZP, 14RZP, 15RZP, 16RZP, 17RZP, 18RZP, 19RZP, 20RZP, 21RZP, 22RZP,

23RZP, 24RZP, 25RZP, 26RZP, 27RZP, 28RZP, 29RZP, 30RZP, 31RZP, 32RZP, 33RZP,

34RZP i 35RZP, oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. W liniach rozgraniczajacych terenoéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw budowlanych, stanowigcych cze$¢ sktadowa tego gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepisOw kodeksu cywilnego, w tym:

a) zabudowe gospodarczg przeznaczong na prowadzenie gospodarstwa rolnego,
b) budynkéw i1 budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat oraz
budynkéw 1 budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolna, z zastrzezeniem § 9 ust.
3 pkt 1;
2) gruntéw ornych oraz upraw;
3) 13k 1 pastwisk.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czeScig graficzng planu. Na terenach 3RZP, SRZP, 8RZP,
12RZP, 16RZP, 17RZP, 19RZP, 20RZP, 33RZP i 34RZP nalezy zachowa¢ odlegtosci
od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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10.

a) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m,
b) dla budynkoéw rolniczych: 12 m,
c) dla budowli rolniczych: 25 m;
8) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia gtownych potaci 20-45 stopni.

. W granicach terenow 3RZP, 7RZP, 9RZP, 24RZP, 27RZP, 29RZP, 31RZP, zgodnie z

czg$cig graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje stref biologicznie czynnych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

. W granicach terenéw 6RZP, 10RZP, 14RZP, 19RZP i 23RZP, zgodnie z cz¢scig graficzng

planu, zlokalizowane sg strefy obserwacji archeologicznej dla stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. Tereny 1RZP, 4RZP, 6RZP, 7RZP, 9RZP, 10RZP, 11RZP, 12RZP, 13RZP, 14RZP,

15RZP, 16RZP, 17RZP, 18RZP, 19RZP, 20RZP, 21RZP, 22RZP, 23RZP, 24RZP,
25RZP, 26RZP, 27RZP, 28RZP, 29RZP, 30RZP, 31RZP, 32RZP, 34RZP i 35RZP,
zgodnie z czg$cia graficzng planu, zlokalizowane sa w zasiggu nieudokumentowanego
Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

. Na terenach 3RZP, SRZP, 8RZP, 12RZP, 16RZP, 17RZP, 19RZP, 20RZP, 33RZP i

34RZP, ustalono lokalizacje stref z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie z czg$cig graficzng planu, w ktérych obowiagzuja
zasady lokalizacji budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

. Przez tereny 8RZP, 9RZP, 12RZP, 17RZP, 20RZP, 21RZP, 24RZP, 33RZP, zgodnie z

cze$cig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne, dystrybucyjne linie elektroenergetyczne
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
18.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§201§21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 35.
Dla terendw 1RZW i 2RZW, oznaczonych w czg$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny wielkotowarowej produkcji rolne;.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢scig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m,
b) dla budynkéw rolniczych: 12 m,
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c) dla budowli rolniczych: 25 m;
8) geometria gldéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia gtownych potaci 20-45 stopni.

. Tereny 1IRZW 1 2RZW, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w zasiggu

nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36.
Dla terenu 1RA, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

l.
2.

Przeznaczenie terenu: teren akwakultury i obstugi rybactwa.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 30 do 45 stopni. Dopuszcza si¢ dach ptaski.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

201§ 21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§37.
Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6 WS, 7TWS i 8WS, oznaczonych w czesci graficznej
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

. Tereny 4WS, SWS, 6WS i 7WS, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w

zasig¢gu nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

. Przez teren 2WS, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna, dystrybucyjna

linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§201§21.

22



7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 38.

Dla terenow 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L,

18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L, 28L i 29L, oznaczonych w czgsci

graficznej planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j.

3. W granicach terenéw 10L, 11L, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy
obserwacji archeologicznej dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
dla ktoérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny 1L, 2L, 3L, 4L, 5L i 29L, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w
zasig¢gu nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

5. W granicach terenu 2L, zgodnie z cz¢sécig graficzng planu, zlokalizowane jest ztoze piaskoéw
i zwiréw ,,Wyszomierz 17, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gbrniczego.

6. W granicach terenu 2L, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest obszar gorniczy
»Wyszomierz 17, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego 1
gorniczego.

7. W granicach terenu 2L, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest teren gorniczy
»Wyszomierz I”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i
gbrniczego.

8. Przez tereny 10L, 24L, 25L 1 26L, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegaja
napowietrzne, dystrybucyjne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§201§21.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 39.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Kosow Lacki.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Miasta i Gminy Kosow Lacki z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebow Telaki, Dybow, Sagole, Grzymaly, Wyszomierz, Kutyski w gminie Kosow Lacki

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru obj¢tego projektem planu nie obowigzuje aktualnie zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosow
Lacki, obszar objety planem zlokalizowany jest na terenach otwartych, w sktad ktorych wchodza
grunty orne, uzytki zielone oraz lasy, a takze w granicach terenow gorniczych eksploatowanych.
Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie naruszaja wigc ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosow Lacki
uchwalonego Uchwata Nr XXXI1I/184/2010 Rady Miasta i Gminy w Kosowie Lackim z dnia 23
kwietnia 2010 roku, zmienionego Uchwalag Nr XXX1/219/2018 Rady Miasta 1 Gminy Koséw
Lacki z dnia 23 maja 2018 r. Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), zgodnie z ktorym Burmistrz zostal zwolniony
z obowigzku sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
1 Rada Miasta 1 Gminy zostala zwolniona z obowiazku stwierdzania, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego dla czesci obrebow Telaki, Dybow, Sqggole, Grzymaty,
Wyszomierz, Kutyski w gminie Kosow Lacki prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153), art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwatq Nr VIII/39/2024 Rady Miasta i Gminy Kosow
Lacki z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Telaki, Dybow, Sggole, Grzymaty,
Wyszomierz, Kutyski w gminie Kosow Lacki.

Gltéwnym celem prac planistycznych jest dopuszczenie w granicach planu lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii, wraz z infrastrukturg techniczng. Wniosek o sporzadzenie
tego planu zlozyt prywatny inwestor.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) lokalizacja elektrowni wiatrowych moze nastgpic¢
wylacznie na podstawie planu miejscowego. Z kolei zgodnie z art. 7 ust. 1 plan miejscowy, na
podstawie ktérego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa okresla maksymalng catkowita
wysoko$¢ elektrowni wiatrowej, maksymalng §rednic¢ wirnika wraz z lopatami i maksymalng
liczbe elektrowni wiatrowych. Parametry te zostaly w planie ustalone zgodnie z deklaracja
inwestora, ktory ztozyt wniosek o sporzadzenie tego planu. Nalezy jednak zwrdci¢ uwagg, ze sa
to parametry maksymalne, poniewaz etap planistyczny jest wczesnym etapem procesu
inwestycyjnego 1 na czas jego realizacji nie jest znany konkretny model planowanej elektrowni
wiatrowe;.
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Ponadto plan miejscowy przewidujacy lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej sporzadza si¢ co
najmniej dla obszaru potozonego w granicach gminy, w ktorej jest lokalizowana elektrownia
wiatrowa, znajdujacego si¢ w odlegltosci, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317).
Minimalna odlegto$¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego jest przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, totez przy ustaleniu granic tego planu
miejscowego kierowano si¢ zasadg, zgodnie z ktdrg w jego granicach musi bezwzglednie znalez¢
si¢ nie tylko sam teren, na ktorym elektrownia wiatrowa bedzie zlokalizowana, ale réwniez
obszar oddziatywania tej elektrowni, rozumiany jako bufor o promieniu réwnym minimalne;j,
przyjetej w tym planie, odlegtoéci pomigdzy elektrownig wiatrowg a budynkami mieszkalnymi i
budynkami o funkcji mieszanej. Przebieg granicy planu warunkuje wigc liczbg planowanych
elektrowni wiatrowych.

Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach nieudokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska", dla ktorego obecnie
nie ustanowiono obszaru ochronnego.

Przez obszar planu przebiega projektowana droga wojewodzka nr 627, drogi powiatowe nr
4220W 14221W Kklasy zbiorczej oraz publiczne drogi gminne.

Przez obszar planu przebiegaja istniejace obiekty infrastruktury technicznej liniowej, w tym
istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napigé.

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego 26 marca 2024 r. uchwalg nr 48/24 przyjal audyt
krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego. W granicach obszaru objetego planem nie
wyznaczono krajobrazow priorytetowych.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(§ 8 planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu (§ 9 planu).

Zgodnie z czgscig graficzng planu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczono w

planie tereny oznaczone symbolami PEW-RZP oraz dla lokalizacji elektrowni slonecznych
tereny oznaczone symbolem PEF. W przypadku elektrowni stonecznych plan zaktada, zZe
oddziatywanie tych elektrowni nie moze wykracza¢ poza teren, na ktérym zostaly one
dopuszczone. Natomiast w przypadku elektrowni wiatrowych plan wprowadza nastgpujace
warunki do posadowienia elektrowni wiatrowych w granicach terend6w oznaczonych symbolem
PEW-RZP:
= zasieg pracy ftopat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolem PEW-RZP;
= Jokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim,;
= odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkeji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz
700 m;
= lgczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 6 sztuk.
Proces inwestycyjny lokalizacji odnawialnych zrodel energii, w szczegolnosci elektrowni
wiatrowych jest procesem ztozonym i dtugotrwatym. Uchwalenie planu miejscowego nastepuje
na wczesnym etapie tego procesu, na ktorym nie jest mozliwe jednoznaczne ustalenie
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parametrow technicznych planowanych instalacji. Z tego powodu wskazana jest pewna
elastyczno$¢ w podejsciu do wyznaczania terendw, w granicach ktéorych mozliwa bedzie
lokalizacja odnawialnych zrédet energii. Jest to szczegdlnie istotne z uwagi na fakt, ze po
uchwalonym planie miejscowym inwestor zobowigzany jest uzyskac¢ decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, w ktorej okre§la si¢ szczegoly dotyczace
parametrow i lokalizacji planowanych instalacji. W zwiagzku z powyzszym, w granicach terenow
oznaczonych symbolem PEW-RZP poza instalacjami OZE zostato dopuszczone niezbgdne
zaplecze techniczne, a takze dojazdy. W przypadku energetyki wiatrowej teren niezbgdny do
posadowienia elektrowni wiatrowej i organizacji placu serwisowego zajmuje zazwyczaj nie
wiecej niz 2000 — 2500 m?. Pozostaly grunt, zlokalizowany pomiedzy elektrowniami
wiatrowymi, a nawet bezposrednio pod pracujacymi topatami wirnika elektrowni wiatrowe;j
moze by¢ wykorzystywany rolniczo, z wyjatkiem terenéw stanowigcych dojazdy do
poszczegblnych elektrowni. Po wybudowaniu elektrowni wiatrowych pozostaty teren bedzie
mogt by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy na podstawie obowigzujacych przepisow.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, w
granicach planu potozony jest obszar gminy odlegly o co najmniej 700 m od terenéw PEW-
RZP, na ktérych dopuszczono lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych.

Ustalenia planu sg wynikiem poszanowania prawa wiasnosci wilascicieli nieruchomosci
zlokalizowanych w granicach tego planu i nie wprowadzania nadmiernych ograniczen w
stosunku do planowanych funkcji poszczegdlnych terendw. Dla kazdego z terenéw ustalona
zostata stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Jest to wyraz uwzglednienia
waloréw ekonomicznych przestrzeni 1 zréznicowania warto$ci poszczegdlnych nieruchomosci
oraz potencjalnego wzrostu tej wartosci po uchwaleniu niniejszego planu.

Przy wyznaczaniu granic terendw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych
brano pod uwagg ustalenia obowigzujacego studium w zakresie rozmieszczenia obszarow, dla
ktorych dopuszczono rozwo6j zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze w wyniku uchwalenia
tego planu nie zostanie ograniczony rozw0j poszczegolnych miejscowosci zlokalizowanych w
otoczeniu planowanych elektrowni wiatrowych. Jest to wyraz poszanowania zardGwno interesow
poszczegolnych mieszkancow 1 innych wiascicieli gruntéw zlokalizowanych w graniach planu
jak 1 interesu publicznego, ktéry dopuszcza realizacje inwestycji przynoszacych korzysSci
zar6wno materialne, w postaci wptywow do budzetu gminy, jak rowniez niematerialne w postaci
wspierania rozwoju energetyki opartej na nieemisyjnych Zrodlach energii. Jest to dziatanie
prospoteczne 1 zgodne z polityka energetyczng Polski, zmierzajaca do zwiekszenia udziatu
odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym kraju.

W § 20 1 § 21 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 20 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizowana
jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Z uwagi na fakt, ze plan miejscowy
dopuszcza lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych, w ramach przystapienia do sporzadzenia planu
zorganizowane zostaty spotkania otwarte, zarobwno w formie bezposredniej jak 1 w formie
spotkania realizowanego za pomoca $rodkOw porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Zgodnie z
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obowigzujacymi przepisami w spotkaniach otwartych bral udzial Burmistrz Miasta i Gminy
Kosoéw Lacki, przedstawiciele inwestora planujacego lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych w
granicach planu, jak réwniez przedstawiciel komisji urbanistyczno-architektonicznej. W ramach
spotkan zostaly omowione podstawowe zalozenia projektu oraz poszczegolne etapy procedury
planistycznej, ze szczegdlnym wskazaniem na mozliwosci partycypacji spotecznej w pracach
nad planem. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia planu, jak rowniez o mozliwosciach i
terminie sktadania wnioskow a takze terminach spotkan otwartych zostala opublikowana w
sposob przewidziany przepisami prawa, zardOwno przez Burmistrza Miasta i Gminy Kosow
Lacki, jak rowniez wojtow gmin pobliskich, zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 10-
krotno$¢ maksymalnej catkowitej wysokosci planowanych elektrowni wiatrowych, tj. Wojta
Gminy Miedzna, W¢jta Gminy Sabnie oraz Wojta Gminy Sokotéw Podlaski. W ramach tego
etapu procedury zlozone zostaty 2 wnioski prywatne, ktore zostaly w planie uwzglednione. Na
etapie przystgpienia do planu wystagpiono roéwniez o uzgodnienie zakresu prognozy
oddzialywania na §rodowisko.

Na etapie przystgpienia do opracowania projektu planu wplynelo takze 10 wnioskow od
instytucji publicznych. W trakcie opracowania projektu planu wnioski zostaty rozstrzygnigte. W
opracowanym projekcie planu uwzgledniono w calosci wszystkie wnioski instytucji
publicznych.

Przygotowany projekt planu zostat przekazany wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do dnia ................ r. uzyskano wszystkie wymagane przepisami opinie i
uzgodnienia, w tym uzgodnienia instytucji odpowiedzialnych za bezpieczenstwo i ochrong
Panstwa.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzana w ramach procedury planistycznej
zostata przygotowana na podstawie zakresu uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-II1.411.75.2025.ET z dnia 24 marca 2025 r.) oraz z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sokolowie Podlaskim (pismo nr
ZNS.7040.2.5.2025 z dnia 24 lutego 2025 r.). Ocenia ona wplyw planowanego
zagospodarowania na poszczegdlne komponenty srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
tego wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano
dane z prowadzonego na obszarze planowanej inwestycji wiatrowej monitoringu ptakow i
nietoperzy, a takze opis srodowiska przyrodniczego wystepujacego w granicach planu.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej Uchwatg Nr XV/94/2020 Rady
Miasta 1 Gminy Kosow Lacki z dnia 22 kwietnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kosow Lacki oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W harmonogramie zawartym w
analizie ustalono, ze opracowywanie planéw miejscowych powinno by¢ realizowane
sukcesywnie w liczbie 1 kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych wnioskujacych,
uzasadnionej spotecznymi i ekonomicznymi wzgledami.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale réwniez z punktu widzenia interesu publicznego Gminy. W stanie
istniejgcym obszar objety planem stanowig glownie grunty rolne, niezabudowane.
Wykorzystanie cze$ci tego obszaru dla lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 elektrowni
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stonecznych nie ograniczy w nadmierny sposéb dotychczasowych mozliwosci wykorzystania
tego obszaru. Wplynie natomiast na zwigkszenie efektywnosci jego wykorzystania. Lokalizacja
odnawialnych zrédetl energii w Gminie to z pewnoscig korzysci ptynace z podatku od
nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwo6j zarowno energetyki wiatrowej jak 1 energetyki stonecznej
wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany
w prawie, ktore zmierzaja do umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z
kolei sprawia, ze rozw0j odnawialnych zrodel energii pociggnie za sobg rozwoj inwestycji, ktore
z tej energii beda mogly korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki
od nieruchomosci oraz od prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Mozna zalozy¢, ze koszty
sporzadzenia przedmiotowego planu beda niewspolmierne do korzy$ci jakie przyniesie
realizacja jego ustalen.
Przepisy odrebne wskazane w planie miejscowym w dniu uchwalenia planu stanowig, m.in.:
- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z roku 2023 poz. 1587 z pozn.
zm.);
- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z roku 2024 poz. 317);
- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z roku 2025 poz.
889);
- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz. U. z roku
2024 poz. 82);
- Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z roku 2025 poz. 567);
- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z roku 2024 poz. 1292);
- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z roku 2025 poz. 960);
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z roku 2022, poz. 1225 ze p6zn. zm.);
- Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
ograniczen 1 zakazo6w w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Maz. z roku 2017 poz. 9600) oraz Uchwata nr 59/22 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz.
Urz. Woj. Maz. z roku 2022 poz. 5147).
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